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A zalogjogosult kiilonleges helyzete a birdsagi végrehajtasi eljarasban

I. Bevezetés

A birésagi végrehajtds célja, hogy a jogot, az ennek megfeleld jogi szankciot
a kotelezettel szemben kényszerrel is érvényre juttassa, mely rendszerint a kotelezettség
teljesitésére (a kovetelés kielégitésére), kivételesen a késdbbi teljesités biztositdsara
iranyul (biztositasi intézkedés végrehajtasa). Az eljarasban altalaban vagyoni kényszer,
kivételesen személy elleni kényszer keriil alkalmazasra. A birosagi végrehajtdsnak mint
polgari nemperes eljarasnak a jogirodalom két szakaszat, a végrehajtas elrendelését €s
foganatositasat kiillonbozteti meg. Egyes nézetek szerint azonban e két szakaszhoz
képest egy azokhoz nem kdothetd harmadik egység, a végrehajtas lezarasanak fazisa is
onalloan elkiiloniil'. Az eljarasi szakaszok szamatol fiiggetleniil megfigyelhetd, hogy
a jogalkotdo a zalogjogosult vonatkozdsaban az altalanos rendelkezésekhez képest
egyedi szabalyokat is eldir, kiilon jogokat biztosit, tovabba kizardlag ra vonatkozo,
zalogjoggal biztositott igényérvényesitési jogintézményeket teremt, ezéltal kiemelve

a zalogjogosult sajatos helyzetét, és megteremtve annak garanciait.

Ahogy a zalogjogra vonatkozd anyagi jogszabalyok folyamatosan véaltoznak, ugy
sziikségszerien modosulnak a zalogjogosultat illetd sajatos jogositvanyok,
igényérvényesitési lehetOségek is, mely miatt a szabalyozas iddszakonként torténd
attekintése mindig célszerli, és a magyar magéanjog egészére kihato Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 2014. marcius 15.
napjan tortént hatalybalépésére, valamint a hitelbiztositéki nyilvantartds rendszerének
a hitelbiztositéki nyilvantartasrol szolé 2013. évi CCXXI. torvénnyel tortént
megteremtése okan jelenleg kiilondsen iddszerli. Dolgozatom célja ekként

a zalogjogosult birdsagi végrehajtason beliili sajatos jogvédelme és jogérvényesitési
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lehetdségei hatalyos formdjaban torténd bemutatdsa, az annak kialakulasdhoz vezetd Ut
feltarasa, valamint ramutatds azon hidnyossagokra amelyeket a kodifikacié soran
megitélésem szerint a jovOben célszerii lenne figyelembe venni, kijavitasukat,
kiegészitésiiket megvaldsitani. Az 4altalam kitlizott célon tal kitekintek tovabba
a zalogjogosult igénye birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésére, annak lehetséges
moédjaira. Ugy gondolom, hogy ennek bemutatasa — a mellett, hogy az Gj polgari jogi
kodex kozelmultbeli hatalyba 1épése okan aktualis — alkalmas annak megvilagitasara,
hogy a zalogjogosult nemcsak a végrehajtdsban, hanem daltaldban a maganjogi
jogviszonyokban meghatarozd szerephez jut, a jogalkotds sordn is kiemelt figyelmet
¢lvez. Tekintve azonban, hogy e téma részletes ismertetése ¢€s kibontasa mar

meghaladna e tanulmany kereteit, igy erre csak roviden, érintdelegesen térek ki.

Munkam az alkalmazott mddszertan tekintetében két részre oszthato, hiszen alapvetden
a hatalyos szabalyozés feldolgozasara keriil sor, azonban — amennyiben azt valamely
jogintézmény jelenlegi szabalyozasanak mélyebb megértése ezt indokoltta teszi — gy
megvalosul az annak kozvetlen, olykor tavolabbi el6zményét képezd, néhany évre
visszatekintd, kordbban alkalmazott joganyag révid bemutatdsa is. A hatalyos
jogszabalyok felhasznéalasan tal az ahhoz kapcsolodd birdi gyakorlat ismertetésével
torekszem munkam céljanak megfeleld eredmény elérésére, azaz a zalogjogosult
birdsagi végrehajtason beliili kiilonleges helyzetének bemutatdsara, roviden kitekintve

az egy¢b, vagyis a birdsagi végrehajtason kiviili igényérvényesitési lehetdségére is.

Dolgozatom masodik fejezete altalanossagban a zalogjogosult igényérvényesitésének
lehetséges modjait targyalja. A tanulméany harmadik és negyedik fejezete a zalogjogosult
birdsagi végrehajtason beliili igényérvényesitésének altalanossdgban vald ismertetésén
tal annak kiilonleges eseteit (zalogjogosult bekapcsolddasa a végrehajtasi eljarasba,
zalogtargy egyszerisitett végrehajtasi érvényesitése) eseteit mutatja be, majd 6nalld
fejezetekben targyalja a zalogjogosult kiilonleges helyzetét a végrehajtas
foganatositdsanak és a végrehajtas lezarasnak fazisdban. Végiil kiilon fejezet taglalja a
zalogjogosult birdsagi végrehajtason kiviili igényérvényesitése lehetdségeit. A dolgozat
zar6d fejezete pedig magaban foglalja azokat a kovetkeztetéseket, amelyeket jelen
munka, azaz a zalogjogosult kiilonleges helyzetének vizsgalata sordn megallapitottam,
kifejtve azon alldspontomat, amely a hatalyos szabalyozds mikénti megvaltoztatdsara

vonatkozik.



I1. A zalogjogosult igényének érvényesitésérol altalaban

Hatalyos jogunkban a zdlogjog érvényesitésének két lehetséges utja van, egyrészt sor
keriilhet rd birosagi végrehajtas keretében, masrészt birdsagi végrehajtason kiviili eljaras
utjan is. A zalogjogosult érvényesitésének e két modja kozotti valasztds joga
a zalogjogosultat illeti. A zalogjogosult rendelkezési joga ekként az igénye
érvényesitésének elhatarozdsan tal kiterjed arra is, hogy annak modjat torvény altal
meghatarozott jogszerli keretek kdzott meghatdrozza. E vélasztasi jog iddbeli korlatjat
jelenti, hogy ha a zalogkotelezettel szemben a zalogtargyra is kiterjedd birdsagi
végrehajtas folyik, hiszen a zalogjogosult kielégitési jogat — a zalogtargy lefoglalasatol
kezdddden — a birdsagi végrehajtason kiviil mar nem gyakorolhatja, kielégitést mar csak
a birosagi végrehajtas Utjan kereshet’. Megallapithatd tehat, hogy a zalogtargy
lefoglalasat kovetéen a birdsagi végrehajtasi eljarason kiviili értékesités mar nem
lehetséges. E fOszabaly alol tovabbi kivételt képez az a jelzalogjog, amelynek targya
fizetésiszdmla- kovetelés, minthogy az csak birdsdgi végrehajtas keretében
érvényesithetd’.

A zalogjog birdsagi végrehajtas Gtjan vald érvényesitését a birosagi végrehajtasrol szo616
1994. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.), mig a zalogjogosult kovetelése birosagi
végrehajtas melldzésével valo kielégitésének maddjait a Ptk., illetve a zalogjog birdsagi
végrehajtason kiviili érvényesitésének és a kielégitési jog gyakorlasa felfiiggesztésének
¢s korlatozasanak részletes eljarasi szabalyairdl sz6l6 66/2014. (I1I. 13.) Korm. rendelet

tartalmazza.

III. A zalogjogosult igényérvényesitésének Kkiilonleges lehetoségei a birdsagi
végrehajtasi eljarasban, a zalogjogosult bekapcsolodasaval indult végrehajtasi

eljaras

A zédlogjogosult kovetelését a birdsagi végrehajtasi Gtjan tobb mddon is érvényesitheti:
végrehajtast kéroként — amennyiben kovetelése végrehajtasi szakba jut — az altalanos

szabalyok szerint végrehajtasi eljarast indithat (végrehajthatd okirat kiallitdsa birosagi

> Vht, 4/A §
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hatarozat vagy kozokirat alapjan), bekapcsolodohat a mas altal kezdeményezett

végrehajtasba, vagy egyszerusitett végrehajtast kezdeményezhet®.

1. Altaldban a zdlogjogosult végrehajtdsi eljdrdsba torténd bekapcsoléddsdrol

Amennyiben a zalogjogosult kdvetelése végrehajtas altalanos szabalyai szerint torténd
érvényesitésének feltételei nem allnak fenn, illetve végrehajtast kéroként végrehajtast
nem kezdeményez, azonban mas jogosult tartozdsdnak behajtasa veszélyezteti
a kovetelésének megtériilését, ugy az ingd vagy ingatlan zalogtargy lefoglalasara
tekintettel a birdsagtol kérheti a kielégitési joga megnyiltdnak megallapitasat ¢és
a végrehajtasba torténd bekapcsoldodasa engedélyezését. A jogalkotd ezen eljarasra
vonatkoz6 szabalyok megteremtésével juttatja érvényre a zalogjogosult kielégitése

elsObbségének elvét, garantalja kiilonleges helyzetét.

2. A hatalyos szabdlyozas elozményei

A Vht. a lefoglalt vagyontargyra bejegyzett zalogjog jogosultjat — ahogy ezt mar a
birosagi végrehajtasrol szolo 1979. évi 18. térvényereji rendelt 83. § - a alapjan is
megfigyelhetjiik — mindig kiemelten kezelte, eldirva a végrehajtdo szamara, hogy azon
személyeket, akirdl valdsziniisitette, hogy a lefoglalt vagyontargyon zalogjoga all fenn
felhivja elsébbségi igénylik bejelentésére. A zéalogjogosultak igénye, melyet nyolc
napon beliil kellett bejelenteniiik, ezaltal a lefoglalt vagyontargybol elényés mddon
keriilt kielégitésére.

A Vht. e korabbi szabalyozast 1ényegében atvette, a zdlogjogosult részére az elsébbségi
igénye érvényesitését azonos modon biztositotta’, melyet a birosagi végrehajtasrol szo16
1994. évi LIII. torvény ¢és a kapcsolodd jogszabalyok moddositasardl szold 2000. évi
CXXXVI. torvény valtoztatott meg oly modon, hogy a zéalogjoggal biztositott
kovetelések  érvényesitésének kérdéseit a gazdasidgi forgalom biztonsdganak

fontossagara és a hitelez6i érdekek védelmére tekintettel atfogdan rendezte. E 2001.
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szeptember 1. napjaval hatdlyba 1épett, a jelenleg hatalyos szabalyozas alapjait
megteremtd rendelkezésekkel a jogalkotd biztositani kivanta a zalogjogosult térvényes
érdekeinek végrehajtasi eljardsban vald érvényesitésiilését, kizarni annak lehetdségét,
hogy a zalogtargyak végrehajtasi eljarasban torténd értékesitésére a zalogjogosultak

értesitése, igényérvényesitésiik biztositasa nélkiil keriiljon sor®.

3. A zalogjog jogosultjanak bekapcsolodasa a végrehajtasi eljardasba

1.1. A zalogjogosult értesitése

Ha a végrehajtd tudomast szerez arrdl, hogy a lefoglalt ingésagot vagy ingatlant
zalogjog terheli, és a zalogjogosult személyének, illetve a zalogjog jogosultjanak adatai
rendelkezésére allnak, tigy tajékoztatja a zalogjogosultat, hogy a zalogjogbol fakado
igényét — amennyiben az alapiigyben nem végrehajtast kérd —, Ggy a végrehajtasi eljaras
soran érvényesitheti, illetve felhivja, hogy amennyiben e lehetdséggel €lni kivan, ugy
erre vonatkozd nyilatkozatat és kérelmét a végrehajtohoz 15 munkanapon beliil
nytjthatja be’. Ingatlan lefoglalasa esetén ezen értesités megkiildésére az ados
tulajdonaban 4116 ingatlan vagy ingatlanhanyad becsértékének a kozlésével® egyidejlileg
torténik.

A gyakorlat nem tesz kiilonbséget a zalogjogosult személyében abbol a szempontbol,
hogy e joga a végrehajtasi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését megeldzden, vagy azt
kovetden keletkezett, minthogy a Vht. 114/§ (4) bekezdése sem tartalmaz ilyen
kiilonbségtételt. E nézetet kovetve a végrehajtasi eljarasba barmely, az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett zalogjogosult bekapcsolodhat, illetve kérelmét ezt
megeldzden a végrehajtast kérd és az ados részére az érdemi dontés meghozatala elott

kézbesiteni kell’.

A birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény és a kapcsolodd jogszabalyok modositasarol
sz616 2000. évi CXXXVI. torvény altalanos indokolasanak 6. pontja, illetve az 53. §-hoz fiiz6tt részletes
indokolas.

"Vht. 114. § (1) és (2) bekezdése
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E gyakorlattal szemben azonban véleményem szerint kizarolag az ingatlan foglalasakor
mar bejegyzett zalogjog jogosultjainak kérelme birdlhatdé el érdemben, illetve
a végrehajtd bekapcsolodasra iranyuld felhivasat is csak résziikre koteles kézbesiteni.
Ugy gondolom, hogy allispontomat tamasztja ald az az ingdkra és ingatlanokra
vonatkozo zédlogjogosulti kérelmek tekintetében egyforman alkalmazand6 jogszabalyi
rendelkezés, miszerint a birdsagnak a foglalas ténye alapjan kell megéallapitania
a kielégitési jog megnyiltat. Ehhez képest a zalogjogosult kérelme elbterjesztése, illetve
annak a birdsaghoz vald végrehajtoi beterjesztésének idOpontja csak technikai jellegii.
E nézetet erdsiti az is, hogy az ingatlan lefoglalasat kdvetéen mar a végrehajtasi jog,

illetve annak tartalma ismeretében keriil sor valamely jog, igy a zalogjog szerzésére is.

Arra az esetre ha az eltérd birdi gyakorlatot a jogalkotd a késObbiekben rendezni
kivanna oly modon, hogy az elébbi nézetet hatarozna meg kovetenddként, gy indokolt
lenne azon jogosultak helyzetének szabalyzasa is, akiknek az ingatlanra vonatkozé
zalogjoguk bejegyzése még csak széljegyként van feltiintetve. E személyi kort
jogszabalyi rendelkezés hidnyaban a végrehajt6 nem értesiti, és ekként igénye
érvényesitésére sem hivja fel, mely szamdara esetlegesen visszafordithatatlan
érdeksérelmet eredményezhet, kiilondsen ha e joga bejegyzésének hianya az
ingatlaniigyi hatdsagok munkaterhébdl eredd késedelemre vezethetd vissza. Ekként
megfontolandonak tartom a széljegyen szerepld zalogjogi ,,vdromanyos” jogi

helyzetének, igényérvényesitési lehetdségének rendezését.

Amennyiben a végrehajtasi eljarasba vald bekapcsolddasa céljabol a zalogjogosult
kérelmet terjeszt eld, ugy azt a végrehajtd haladéktalanul, legkésébb azonban az annak
kézhezvételét kovetd munkanapon belill koteles a végrehajtast foganatositd birdsag
részére megkiildeni. A végrehajtdo ilyen modon kozvetleniil tudomast szerez
a zalogjogosult kérelmének tényérdl, és mindaddig nem folytatja az eljarast, amig
a kérelem elbiraldsdra vonatkozd jogerds végzést részére a birdsdg nem kézbesiti.
Megjegyezném, hogy a korabbi szabalyozas a zalogjogosult kérelmének eldterjesztésére
minddsszesen 8 napot biztositott, mely hataridd azonban a Magyar Allamkincstar
szamara a lakascélu allami tdmogatasokkal Osszefliggd igény fennalldsanak,
Osszegszeriiségének a pontos, egyértelmli meghatarozasahoz, valamint az arr6l valo
meggy6zddéshez, hogy az adés a tamogatott fél, minthogy az allam e jogiligyletekben

nem szerzAdo fél, nem volt elegendd. Mindezen indokok alapjan a kérelem benytjtasara



nyitvadllo hatarid6 a jelenleg hatdlyos 15 munkanapos id6tartamra meghosszabbitasra
keriilt, mely mar elegendd az allam szamdara ahhoz, hogy a hitelintézetektdl, illetve
a foldhivataltol a bekapcsolodasi kérelem megalapozott elbiralasahoz a kovetelés alapjat
képez6 szerzddéseket beszerezze'.

A végrehajtod ezen tdjékoztatdsat mas jogeselekmény — példaul az arverési hirdetmény
kifiiggesztése, megkiildése — nem helyettesiti, annak elmaradasa, vagy nem

szabalyszer(i volta megalapozhatja az arverés megsemmisitését''.

1.2. A zdalogjogosult kérelmének tartalmi elemei

A zalogjogosultnak tehat a végrehajtd foglalasrol valo értesitését kovetden lehetOsége
nyilik arra, hogy a mar folyamatban 1év6 végrehajtasi eljarasba bekapcsolodjék. A Vht.
azonban — ellentétben a birosag végzésének kotelezo elemei'? felsorolasaval — nem tér ki
arra, hogy a zélogjogosult e kérelemnek milyen tartalmi elemeknek kell megfelelnie,
igy azt a Polgari Perrendtartasrol szolo 1952. évi IlII. térvény (tovabbiakban: Pp.) 121. §
-abol kiindulva vezethetjiik le, minthogy a Vht. 9. §-a értelmében azon eljarasi
kérdésekre, amelyeket e torvény kiillon nem szabdlyoz, a Pp. és a végrehajtasrol szold
jogszabalyok — a polgari nemperes eljards sajatossagaibdl eredd -eltérésekkel —
megfelelden iranyadoak. Az ekként meghatarozhat6, az egyéb kérelmekre is iranyado
kotelezd részeken tal a zdlogjogosult beadvanyanak a tovabbi tartalmi elemei
e jogintézmény sajatos jellegébdl vezethetdek le, melyek egyarant szolgaljak a birdsag
¢s a végrehajtd munkdjanak eldsegitését, tovabba lehetové teszik az eljaras gyors és
hatékony lefolytatdsat. Mindezt Osszevetve allaspontom szerint a zalogjogosult
kérelmének az alabbiakat kell tartalmaznia ahhoz, hogy az eljaras lefolytathat6 legyen:

- a felek (végrehajtast kérd, ados, zalogjogosult) nevének és cimének megjeldlése,

- az eljard végrehajtd megnevezése, a végrehajtast kérd ¢s az ados kozott folyamatban
1év6 végrehajtasi ligy szamanak feltiintetése,

- a zalogtargy adatainak feltlintetése (az ingatlan a helyrajzi szdmnak ¢és a természtbeni
cimének megadasa; az ingd vagyon megnevezése, tipusanak és az azonositd jelének
feltlintetése),

- a zalogjog bejegyzésének szama, nyilvantartasi szama,

0 A Magyar Koztarsasag 2011. évi koltségvetését megalapozo egyes térvények modositasardl szold 2010.
évi CLIIL torvény 17. §-ahoz fiizott indokolas.
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- a vagyontargy adoés tulajdonaban 4ll6 hanyadanak meghatarozasa,

- az érvényesiteni kivant kovetelés mértéke (toke €s jarulékok szerinti bontasban),

- a zalogjogosult kovetelését megalapozo jogviszonnyal dsszefliggd okiratok,

- azon adatok, amelyekbdl az adds €s a zalogjogosult viszonya (természetes személyek
hozzatartozéi viszony, gazdalkodd szervezetben vald tobbségi befolyds fennallasa
megallapithatd),

- jogi képviseld kozremiikodése esetében az eljarasi jogosultsdganak igazolasa,

- jogi képviseld részvétele esetén a dijazdsara vonatkozo koltségigény eldterjesztése
a bir6sagi végrehajtasi eljardsban koézremiikodd jogi képviseld dijazasardl szolod
12/1994. (X. 8.) IM rendeletre (tovabbiakban: Dsz.) hivatkozassal a végrehajtast kérdvel
kotott dijmegallapodasban foglaltak szerinti vagy birdi mérlegelés Gtjan meghatarozott
mértékben,

- az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (tovabbiakban: Itv.) alapjan szamitott
illetek megfizetése, vagy koltségkedvezmény iranti igény eldterjesztése.

Ha a kérelem valamennyi, az elbirdlasdhoz sziikséges tényeldadast nem foglalja
magaban, vagy valamely melléklet nem keriilt csatoldsra, ugy az nem eredményez
azonnali elutasitasat, hanem a zalogjogosult azokat hidnypotlasi eljaras keretében utolag
teljesitheti. Természetesen mas a helyzet, ha a zalogjogosult jogi képviseldvel jar, mivel
ugy a Vht. 9. §-ara tekintettel alkalmazhato Pp. 124. § (2) bekezdése" alapjan helye
lehet a kérelem hianypoétlasi felhivas kiaddsdnak mell6zésével megvaldsuld érdemi
vizsgalat nélkiili elutasitasara.

Ugy gondolom, hogy a zalogjogosult igényérvényesitésének, illetve ekként
a végrehajtas hatékonysaganak, gordiilékenységének ¢és gyorsasaganak biztositékaul
szolgélna, és ezaltal jogalkot6i megfontolast érdemelne a zalogjogosult kielégitési joga
megnyiltanak és bekapcsolodasa engedélyezésére vonatkozd kérelem kotelezd tartalmi
elemeinek — a végrehajtasi kifogas jogintézményénél bevezetett szabalyozashoz'
hasonldan — torténd kogens eldirdsa, és ahhoz kapcsoloddan a Pp. 130. § (1) bekezdése
alkalmazasa lehetdségének torvényi szabalyozasa. E sajatos végrehajtasi kérelem

tartalmi elemei a Vht-ban elhelyezhetéek lennének a végrehajtas elrendelésére

5 Pp. 124. § (2) bekezdése alapjan a birosag a keresetlevelet - hianypotlasi felhivas kiadasat mellézve -
idézés kibocsatasa nélkiil elutasitja, ha

a) a jogi képviselovel eljaro fél keresetlevele nem tartalmazza a 121. § (1) bekezdésében és a 121/A. § (2)
bekezdésének a) vagy b) pontjaban foglaltakat vagy

b) a jogi képviseld nem csatolta a meghatalmazasat vagy

c) a jogi képviseldvel eljard fél elmulasztotta az eljarasi illeték megfizetésére vonatkozé kotelezettség
teljesitését.

4Vht. 217. § (3) bekezdés



vonatkoz6 joganyagban a végrehajtasi kérelemre altalanossagban iranyado eléirasoknal,
vagy a veégrehajtds foganatositdsanak szabdlyai kozott, tovabba a zalogjogosult
végrehajtasi eljarasba vald bekapcsolodasara iranyado rendelkezések kozott egyarant.
A torvény rendszertani felépitését ismerve a magam részérdl az utobbi megoldast tartom
célszeriinek, egyrészt mivel a jogalkot6 a végrehajtas elrendelésének e kiilonleges
fajtajat is a végrehajtas foganatositdsa korében targyalja, masrészt igy a vonatkozo
szabalyanyag egy helyen keriilne elhelyezésre, mely kétségteleniil konnyebbséget

jelentene a jogalkalmazas szdmara.

1.3. A zdalogjogosulti igényérvényesités hatarideje

A gyakorlatban nem egységes az allaspont a zalogjogosult kérelmének eldterjesztésére
nyitvaalld 15 munkanap hosszisagu hataridé anyagi vagy eljarasjogi természetét
illetéen. Véleményem szerint — tekintettel a 4/2003. szamu Polgari Jogegységi
hatarozatban foglaltakra'> — a zalogjogosult végrehajtasi eljarasba  torténd
bekapcsolddasa a végrehajtast kérd és ados kozotti végrehajtasi eljarashoz képest egy
jarulékos jellegli, szubszidiarius igényérvényesitést jelent, melyre vonatkozd kérelem
mint nemperes eljarast megindito, végrehajtast elrendeld irat eldterjesztésére biztositott
hataridé anyagi jogi jellegli. A hataridé anyagi jogi jellegébdl kovetkezik, hogy
a zalogjogosult kérelmének a torvény altal biztositott hataridon beliil meg is kell
érkeznie a végrehajtohoz ahhoz, hogy hataridében benyujtott legyen. A hataridd
elmulasztdsa azonban — kifejezett jogszabalyi rendelkezés hidnya folytdn — nem
jogvesztd jellegli, a mulasztds igazolassal kimenthetd. A késedelmes eldterjesztés
a kérelem érdemi vizsgalat nélkiili elutasitasat, illetve ennek elmaraddsa a nemperes

eljaras megsziintetését vonja maga utan.

1.4. Az illetékfizetés kérdései

5 A 4/2003. Polgari jogegységi hatarozat alapjan a keresetlevél benyujtasara a jogszabalyban
megallapitott hatarid6 szamitasara — amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik — a Pp. 105. § (4)
bekezdésében foglaltak nem alkalmazhatok. A keresetlevél késedelmes benyujtasa esetén, ha a
keresetlevél elSterjesztésére megallapitott hataridd — jogszabaly kifejezett rendelkezése folytan —
jogvesztd, vagy a mulasztas kimentésére elGirt igazolassal (Pp. 107-110.§) a fél nem ¢l, illet6leg az
alaptalan, a keresetlevelet idézés kibocsatasa nélkiil hivatalbol el kell utasitani [Pp. 130. § (1) bekezdés h)
pont], ennek elmaradasa esetén a pert meg kell sziintetni [Pp. 157. § a) pont]. A kifejtettek iranyaddak a
birdsagi nemperes eljaras meginditasara eldterjesztett kérelemre is.



A végrehajtasi eljards meginditasa iranti kérelmek illetékkdteles beadvanyok, igy
a gyakorlatban nem tekinthetd vitasnak, hogy a zalogjogosult e kérelme mint eljarast
meginditd beadvany is illetékkoteles. Azonban az illetékalap meghatarozasaban
a jelenlegi birdi gyakorlatban két nézet is uralkodik. Az egyik vélemény'
a bekapcsolddas iranti kérelem meg nem hatarozhatd volta mellett foglal allast, mely
értelmében az Itv. 42. § (1) bekezdés d) pontja alapjan 5.000.-Ft mértékt illetéket
sziikséges a kérelmezOének megfizetnie. A masik gyakorlat'’ alapjan azonban illetéket
a Pp. 24. § (2) bekezdés f) pontjara is figyelemmel a tékekovetelés vagy a zalogtargy
értéke alapjan kell megallapitani, annak fliggvényében, hogy a kovetelés vagy
a zalogtargy értéke az alacsonyabb. E szerint az illeték mértéke a tokekovetelés vagy
a zalogtargy értéke 1 %-anak megfeleld 0sszegli, legalabb azonban 5.000.-Ft legfeljebb
pedig 350.000.-Ft nagysagi'®. Allaspontom szerint az utdbbi nézetet tidmasztja ala
egyrészt az a torvényi rendelkezés", amely — egyebek mellett — a végrehajtasi eljaras
illetékének €s egyeb koltségeinek eldlegezése és viselése tekintetében a zalogjogosultra
a végrehajtast kérdre iranyadd szabalyok alkalmazasat irja eld, masrészt az is, hogy az
Itv.”® sem kiilonbozteti meg a zalogjogosult végrehajtasi eljarasba vald bekapcsolodasa
iranti kérelmét az egyéb végrehajtas elrendelésére iranti beadvanyoktol.

A magam részeér6l az utdbbi véleményt tartom kovetenddnek, egyrészt mivel
a zalogjogosultnak az érvényesiteni kivant kovetelés tekintetében, annak mértéke
megjelolésével hatarozott kérelmet kell elterjesztenie, illetve a zalogtargy becsértéke
a végrehajtasi eljards ezen szakaszéban szilikségszerlien ismert, masrészt méltanytalan
helyzetet eredményezne, hogy a zalogjogosult ugyanazon kdvetelésének érvényesitésére
eltérd mértékl eljarasi illeték kiszabasara keriilne sor pusztan azon az alapon, hogy
végrehajtast kérdként végrehajtasi eljarast kezdeményez, vagy egy madas Aaltal
kezdeményezett végrehajtasi eljarasra figyelemmel, abba torténd bekapcsolddasaval
valik végrehajtast kérove.

Az illetékfizetési kérdések vonatkozasaban a fentiekkel ellentétben a joggyakorlat mar

egységes abban, hogy jelen eljaras és a végrehajtasi lap kidllitdsara irdnyuld kérelem az

16 Civilisztikai Kollégiumvezetdk 2012. oktober 18-19. napjan megtartott orszagos tandcskozasa. idézi: dr.

Simon Karoly Laszlo: A végrehajtasi eljaras elrendelése és a biztositasi intézkedés birésagi gyakorlata.
Jegyzet. Pécsi Tudomanyegyetem Allam- és Jogtudomanyi Kar, Pécs, 2014.

17 dr. Pestovics Ilona (szerk.): Végrehajtasi jogi szakmai tanacskozas a Févarosi [téltablan 2013. aprilis
8. napjan. 12. oldal
http://fovarosiitelotabla.birosag.hu/sites/fovarosiitelotabla.birosag.hu/files/field attachment/szakmai tana
cskozas - vegrehajtasi jog 2013.04.08.doc. 2014. 08. 03.

8 Itv. 42. § (1) bekezdés d) pont

' Vht. 114/A § (10) bekezdés

2 Ttv. 43. § (3) bekezdése



http://fovarosiitelotabla.birosag.hu/sites/fovarosiitelotabla.birosag.hu/files/field_attachment/szakmai_tanacskozas_-_vegrehajtasi_jog_2013.04.08.doc.%202014.%2008
http://fovarosiitelotabla.birosag.hu/sites/fovarosiitelotabla.birosag.hu/files/field_attachment/szakmai_tanacskozas_-_vegrehajtasi_jog_2013.04.08.doc.%202014.%2008

illetékkotelezettség szempontjabol két kiillonbozo eljardas meginditasat jelenti.
Mindebbdl az is fakad, hogy mindkét eljards onalloan illetékkoteles, és erre iranyulod
jogszabalyi rendelkezés hianyaban nincs lehet0ség a kiilonbozd eljarasok illetékének
egybeszamitasara sem*'.

Ugy gondolom, hogy egységes jogalkalmazas érdekében indokolt lenne, ezért
a jogalkoto részeérdl atgondolést igényelne, hogy az Itv. médositasaval a zalogjogosult
bekapcsolddasi kérelme illetékének alapjat egyértelmiien, az egyik vagy masik jelenlegi
birdi gyakorlattal egyezden, vagy azoktdl eltérden, esetlegesen az Itv. 43. § - anak

kibdvitésével, egy tételes nagysagu illetékkel meghatarozza.

1.5. A zalogjogosult kérelmének elbirdlasa

A zéilogjogosult kérelemrél nem a végrehajtdo, hanem a végrehajtast foganatositd
birdsag® soron kiviili, nemperes eljaras keretében hataroz, mely végén — a kérelemnek
részben vagy egészben helyt addé — végzésében elsoként megallapitja a zalogjogosult
kielégitési joga megnyiltat, majd engedélyezi a zalogjogosult végrehajtasi eljarasba valod
bekapcsolddasat.

A birésag e dontésével tehat zalogjogosult részére a végrehajtasi eljaras {6 targyahoz
képest jarulékos jellegli igényérvényesitést biztosit. Mindebbdl meglatasom szerint
kovetkezik az az esetenként problémaként, kérdésként felmeriild megallapités is, hogy
az alapvégrehajtas sziinetelésével jelen eljaras is sziinetel, illetve az alapeljaras
megszliinése esetén — a zalogjogosult bekapcsolodassal felmeriilt koltségei
megtériillésére  vonatkozo tovabbi eljaras kivételével — szintén Dbefejezdodik.
A tapasztalatok szerint a dontéshozd az alap végrehajtds sziinetelése esetén annak
megszinéséig a zdlogjogosult kérelmét sem biralja el, eljarasat felfiiggeszti.
A gyakorlatban ezzel 6sszefiiggésben kialakult az a vélemény is, hogy a zalogjogosult
a sziineteld végrehajtasi eljaras folytatasat jogszeriien nem kérheti®.

Kiemelendd, hogy ha az alap végrehajtasi eljards oly modon ér véget, hogy abban
a zalogtargy értékesitésére nem keriilt sor, ugy — mivel a kdvetelésének biztositékaul

szolgald vagyontargy érintetlen marad — a zalogjogosult igényének végrehajtas utjan

21 BDT2009.2055.

2 A Vht. 225. § (6) bekezdése értelmében végrehajtast foganatositd birosdgnak — eltérd torvényi
rendelkezés hianyaban — azt a birésagot kell tekinteni, amely mellé az eljar6 6nalld birdsagi végrehajtot
kinevezték.

2 Sariné dr. Simko Agnes (szerk.): A birosagi végrehajtas. Budapest, HVG-ORAC Lap- és Konyvkiado
Kft., 2009. 307. oldal



valoé érvényesitésére az altalanos szabalyok iranyadodak, vagyis csak kovetelésének
lejarta esetén kezdeményezheti. Ha a zalogtargy értékesitése az alapeljarasban
megtorténik, ugy a zalogjogosult altal kezdeményezhetd végrehajtas mar csak a még be

nem hajtott kdvetelésrész érvényesitését célozhatja.

A zalogjogosult kielégitési joga megnyiltdt megallapité és a végrehajtasi eljarasba
torténd bekapcsolodasat engedélyezd dontés meghozatalanak egymassal konjunktiv
viszonyban 1évé feltétele, hogy a zalogjoggal biztositott kovetelés jogalapja és
Osszegszerlisége nem vitatott, illetve o©Onalld zalogjog esetén a jogalap és az
Osszegszerliség nem vitas. Tovabbi negativ feltétel, hogy a zalogjogosult ¢s az adds
egymassal nem all hozzatartozdi viszonyban®, a zalogjogosult nem tekinthet6 olyan
jogi személynek, amelynek az adossal viszonyaban tobbségi befolyasa® all fenn, illetve
a zalogjog alapitasdra nem valamely gazdalkodo szervezet és tagja kozott keriilt sor. E
rendelkezésekkel a jogalkotd célja a végrehajtasi eljardsok ellehetetlenitésére,
eredményes befejezésének meghitsitasara iranyuld, azt célz6, az ingyenes, illetve
vélelmezhetéen rosszhiszemil jogiigyletek, tovabba szinlelet szerzddések kiemelt

torvényi védelmének kizarasa™.

2 Ptk. 8:1 § (1) bekezdés 1. pontja szerint kizeli hozzatartozé a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az

orokbefogadott, a mostoha- és a nevelt gyermek, az drokbefogadd-, a mostoha- és a neveldsziilo és a

testvér; mig 2. pontja értelmében hozzatartozo a kozeli hozzatartozo, az élettars, az egyenesagbeli rokon

hazastarsa, a hazastars egyenesagbeli rokona és testvére, és a testvér hazastarsa.

2 ptk. 8:2 § (Befolyas)

(1) Tobbségi befolyas az olyan kapcsolat, amelynek révén természetes személy vagy jogi személy
(befolyassal rendelkezd) egy jogi személyben a szavazatok tobb mint felével vagy meghatarozo
befolyassal rendelkezik.

(2) A befolyassal rendelkez6 akkor rendelkezik egy jogi személyben meghatarozoé befolyassal, ha annak
tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyelObizottsag tagjai tobbségének
megvalasztasara, illetve visszahivasara; vagy

b) a jogi személy mds tagjai, illetve részvényesei a befolyadssal rendelkezdvel kotott megallapodas

alapjan a befolyassal rendelkezdvel azonos tartalommal szavaznak, vagy a befolyassal rendelkezon

keresztiil gyakoroljak szavazati jogukat, feltéve, hogy egyiitt a szavazatok tobb mint felével

rendelkeznek.

(3) A tobbségi befolyas akkor is fennall, ha a befolyassal rendelkezé szdmara az (1)-(2) bekezdés

szerinti jogosultsagok kozvetett befolyas utjan biztositottak.

(4) Kozvetett befolyassal rendelkezik a jogi személyben az, aki a jogi személyben szavazati joggal

rendelkezé mas jogi személyben (koztes jogi személy) befolyassal bir. A kozvetett befolyas mértéke a

koztes jogi személy befolyasanak olyan hanyada, amilyen mértéki befolyassal a befolyassal rendelkezd

a koztes jogi személyben rendelkezik. Ha a befolyassal rendelkezd a szavazatok felét meghalado

meértékii befolyassal rendelkezik a koztes jogi személyben, akkor a koztes jogi személynek a jogi

személyben fennall6 befolyasat teljes egészében a befolyassal rendelkez6 kozvetett befolyasaként kell

figyelembe venni.

(5) A kozeli hozzatartozok kozvetlen és kozvetett tulajdoni részesedését vagy szavazati jogat egybe kell

szamitani.

% dr. Gyekiczky (szerk.), im. 559.oldal.



A Dbirosag az érdemi dontésének meghozatalat megel6zden, a kérelem beérkezését
kovetd 3 munkanapos hataridon beliil a végrehajtast az érintett vagyontargy tekintetében
koteles felfiiggeszteni”’, tovabba a zalogjogosult kérelmét az ados és a végrehajtast kérd
részére megkiildeni, arra vonatkozd nyilatkozatuk nyolc napon beliil torténd
megkiildése érdekében, hogy a zalogjoggal biztositott kovetelés jogalapjat — onallo
zalogjog esetében a jogalapot — ¢és Osszegszertiségét elismerik-e, illetve milyen
mértékben®.

Bar a végrehajtas felfiiggesztése irant a birdsag — a torvény sz6 szerinti megfogalmazasa
alapjan — a kérelem beérkezésétdl szamitott 3 munkanapos hataridon beliil koteles
intézkedni, ugyanakkor meglatdsom szerint ezt a hataridét az érdemi elbiralasra
alkalmas kérelem, illetve hianypotlasi felhivasra ismételten benyujtott, pontositott és
ezaltal érdemi elbiralasra alkalmassa valt beadvany beérkezésétdl kell szamitani. Ugy
vélem, hogy célszerii lenne ha a térvényalkot6 a Vht. modositdsa soran megfontolas
targyava tenné e jogszabalyhely fentiek szerinti pontositasat.

A végrehajtas ilyen médon torténd felfiiggesztése targyaban hozott végzés ellen a Vht.
50. § (3) bekezdése értelmében fellebbezésnek van helye, ezért vonatkozasaban nem
alkalmazhatok a Pp-nek a végzés elleni — igy a targyalést felfiiggesztd végzés elleni —

fellebbezésre vonatkozd szabalyai®.

A zélogjogosult kérelmének helyt add végzés rendelkezd részének a zalogjogosult
kérelmérdl vald dontésen, a perkoltségviselésrdl valo rendelkezésen és a jogorvoslati
lehetdséggel kapcsolatos tajékoztatason tul tartalmaznia kell a zalogjogosult €s az ados
adatait, az ¢érintett végrehajtasi iigy szamat, a zalogjoggal biztositott, a dontés
meghozatalakor fennallo kovetelés Osszegét, a zalogtadrgy pontos adatait, valamint
a légi- és vizi jarmiivek lajstromaba, illetdleg a Magyar Orszagos Kozjegyzoi
Kamaranal vezetett nyilvantartasba vagy az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésének

idépontjat™.

A hatérozatot sérelmesnek tartd fél szamara a jogorvoslati jog, illetve a kordbbiakban
emlitett, a Vht. 114/A § (4) bekezdésén alapuld nyilatkozattételi jog gyakorlasa kiemelt

jelentéséggel bir, mivel elmaradasuk esetén a zalogjogosult kérelmével egyezden keriil

27 Vht. 48. § (2) bekezdés

% Vht. 114/A § (4) bekezdés
¥ BDT2007.1529

3 Vht. 114/A § (3) bekezdés



sor a végrehajtas elrendelésére majd annak foganatositasara. A végrehajtast sérelmesnek
tartd ados ezzel ellentétes allaspontjat a fellebbezéssel sem érvényesitheti®', tovabba a
végrehajtas megsziintetésére vagy korlatozasara iranyuld pert*® — mivel e peres eljaras
inditasat csak végrehajtasi lappal, végrehajtasi zaradékkal vagy ezekkel egy tekintet ala
esO végrehajthatd okiratokkal elrendelt végrehajtasokban biztositja a jogalkotd — nem

kezdeményezhet.

Ha a felek barmelyike akar a jogalapot, akdr az Osszegszerliséget vitatja és allitasat
valoszintisiti, gy a birdsag a zalogjogosult kérelmét — kivéve ha kdzokiratba foglalt
zalogjoggal biztositott kovetelés ¢és zdlogjog alapitisa esetét — elutasitja.
A valodszinlisités — mely az igazolas, bizonyitas szintjét el nem éré jogi kategoria — soran
feltarhato tényekrdl a jogalkotd még példalozod jelleggel sem nyujt felsorolast, igy
véleményem szerint a végrehajtast kérd vagy ados barmit a birdsdg a rendelkezésére
bocsathat, illetve barmely olyan logikailag helytalldo nyilatkozatot tehet, amely alapjan
a kovetelés megkérddjelezhetd, vagyis alkalmas arra, hogy a birdsag a zalogjogosult
kérelmét elutasitsa. Megjegyzem, hogy a Vht. 48. § (1) és (3) bekezdésén® alapuld
végrehajtas felfliggesztése ezzel szemben a végrehajtas felfliggesztése feltételeinek (mas

jogsérelmének hianya, méltanyolhat6 koriilmények fenndllasa) igazolasat irja elo.

A gyakorlatban felmeriilt az a kérdés, hogy az elutasitast tartalmazé végzéssel szemben
van-e helye fellebbezésnek, vagy az mar csak a Pp. 386. §-aban szabalyozott — e fejezet
1.7. pontjaban részletesen targyalt — specialis végrehajtasi per keretében érvényesitheti.
A birosagok azonban e jogi probléma kapcsan ugy foglaltak allast, hogy a mivel azt a
Vht. nem zérja ki, igy a Vht. 9. §-anak értelmében a Pp. szabalyai szerint fellebbezésnek

is helye van™.

Amennyiben a végrehajtasi eljardsban részt vevOok a zalogjogosult kovetelésének
jogalapjat elismerik, illetve nem vonjak kétségbe, azonban az dsszegszerliséget részben

vitatjak, ugy a birdsag errdl valo tdjékoztatasara figyelemmel a zalogjogosult kérelmét

3''Vht. 114/A § (9) bekezdés

2 Pp. 366. § - 370/A §

3 A Vht. 48. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtast foganatositd birdsag a végrehajtast kérd kérelmére
kdteles a végrehajtast felfliggeszteni, ha az masnak a jogat nem sérti. E torvényhely (3) bekezdése pedig
lehet6vé teszi a végrehajtast foganatositd birdsag szamara azt, hogy az ados kérelmére, méltanyolhato
koriilmények 1éte esetében a végrehajtast felfiiggessze.

3 Sériné dr. Simké Agnes (szerk), im. 307. oldal



mintegy pontositva, kovetelését az elismert kisebb 0sszegre gyakorlatilag leszallitva
kérheti a kielégitési joga megnyiltanak megallapitasat és a végrehajtast eljarasba torténd
bekapcsolodasa engedélyezését™.

A végrehajtasi eljarasba sikeresen bekapcsolodd zalogjogosult a tovabbiakban
végrehajtast kéroként vesz részt az eljarasban, igy a végrehajtasi eljaras megindulasakor
fizetendd koltségrész végrehajtd részére vald megfizetésének szabalyai ra is
irinyadoak™.

A birésag a zalogjogosult kérelmének helyt ad6 dontése egy Onallé nemperes eljarast
befejez6 érdemi hatarozat, ezért a Pp. altalanos szabalyai szerint, vagyis a Pp. 99/A §°'-
alapjan van helye ebben az eljarasban a kézbesitési vélelem megdontése irant kérelmet
elSterjeszteni, minthogy a Pp. 99/B* -aban foglalt kiilonds szabaly egy a felek altal mar
ismert végrehajtasi eljarast feltételez”.

Ha a zalogjogosult kérelmének engedélyezését kovetden, azonban az alapul fekvo
végrehajtasi eljaras megsziinését megelézden az adds ellen ujabb végrehajtasi eljaras,
vagy eljarasok indulnak, Ggy nem sziikséges e nemperes eljaras zalogjogosult
vonatkozasaban torténd ismételt lefolytatdsa, a bekapcsolodas hatalya vagyis a kvazi

végrehajtast kérdi mindsége azokra is minden tovabbi jogcselekmény nélkiil kiterjed®.

3 Vht. 114/A § (6) bekezdés

% Vht. 114/A § (10) bekezdés

37 A Pp. 99/A. §-a alapjan a 99. § (2) bekezdésben szabalyozott kézbesitési vélelem megddntése irdnt - a
(3) bekezdésben meghatarozott okokbdl - a cimzett mint kérelmez6 a kézbesitési vélelem bealltarol valo
tudomasszerzésétol szamitott tizendt napon beliil terjeszthet eld kérelmet annal a birdsagnal, amelynek
eljarasa alatt a kézbesités tortént. A kérelem benyujtasanak a kézbesitési vélelem beallta napjatol szamitott
hat honap elteltével - a (2) bekezdésben, illetve a 99/B. §-ban foglalt kivétellel - nincs helye. E hataridé
elmulasztasa miatt igazolassal €Ini nem lehet.

(2) Ha a kézbesitési vélelem beallta az eljarast megindito irat kézbesitéséhez kapcsolodik, a fél a kérelmet
az eljaras folyamatban léte alatt a kézbesitési vélelem bealltarol vald tudomasszerzésétdl szamitott tizenot
napon belill terjesztheti eld.

(3) A kézbesitési vélelem megdontésére iranyuld kérelem arra hivatkozassal terjeszthetd eld, hogy a
kérelmezo a hivatalos iratot 6nhibajan kiviili okbdl nem vehette at, mivel

a) a kézbesités a hivatalos iratok kézbesitésére vonatkozo jogszabalyok megsértésével tortént meg, vagy
mas okbol nem volt szabalyszer(, vagy

b) az iratot mas, az a) pontban nem emlitett okbdl nem volt moédja atvenni (pl. azért, mert a kézbesitésrol
onhibajan kiviil nem szerzett tudomast).

(4) A (3) bekezdés b) pontjaban foglalt okbdl a kézbesitési vélelem megdontése irdnti kérelmet csak
természetes személy vagy kozkereseti tarsasag, betéti tarsasag, egyéni cég (a fél vagy az eljarasban részt
vevo egyeb érdekelt) terjeszthet eld.

3% A Pp. 99/B. § (1) bekezdése alapjan ha a kézbesitési vélelem bedlltara tekintettel a hatarozat joger6ssé
valt, a cimzett mint kérelmez6 - a 99/A. § (3) bekezdésében meghatarozott okok fennallasa esetében - a
végrehajtasi eljards folyamatban Iéte alatt, a hatdrozat végrehajtasara iranyuld eljarasrol vald
tudomasszerzésétdl szamitott tizendt napon beliil a kézbesitési vélelem megdontése irant kérelmet
nyujthat be az els6é foku hatarozatot hozo6 birdésagnal. Ha a végrehajtasi eljaras megindult, a kérelem csak
az e bekezdésben meghatdrozottak szerint terjeszthetd eld.

¥ BDT2013.2940

“0Vht. 114/A § (11) bekezdés



Megjegyzem, hogy ha a zilogjogosult a végrehajtasi eljarasba vald bekapcsolodas
jogaval nem kivan ¢€lni, illetve annak engedélyezésére sem peren kiviili, sem peres
eljarasban nem keriilt sor, gy ez azzal a kovetkezménnyel jar, hogy a zalogtargy

eredményes értékesitése esetén a zalogjoga torlésre keriil.

Megallapithatd, hogy a bekapcsolddassal indult végrehajtasi eljaras szabdlyai
részletesen meghatarozasra keriilnek, azonban a Vht. nem tartalmazza az annak
befejezésére vonatkozd specidlis szabalyokat. Tekintve azonban hogy a végrehajtas
ilyen mddon valé elrendelésére nem a zalogjoggal biztositott kovetelés végrehajtasara
vonatkoz6 altaldnos feltételek teljesiilése okan, hanem a zalogtargy végrehajtasi
értékesitésének, ¢és ekként a zalogjog megsziinésének veszélye miatt keriilt sor, igy e
vesz€ly elharuldsat kovetden — feltéve, hogy a zdlogjogosult bekapcsolodas kdrében

felmertilt koltségei megtériiltek — nem folytathato*'.

Ha a zalogjogosult kérelmét érdemben elbirdld végzés jogerére emelkedett, ugy

a birésagnak a rendelkeznie kell a végrehajtas felfliggesztése megsziintetésérél*

, mely
a végrehajtd részére a végrehajtas tovabbfolytatdsdnak kotelezettségét jelenti.
Természetesen ugyan ez a helyzet akkor is, ha a zalogjogosult kérelmének érdemi

elbiralasat megel6zden azt visszavonta.

Sziikségesnek tartom kiemelni, hogy a Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztoi
kolcsonszerzddéseire vonatkozd jogegységi hatdrozataval kapcsolatos egyes kérdések
rendezésérdl szold 2014. évi XXXVIII. térvény (tovabbiakban: Dtv.) hatalya al4 tartozo
iigyekben e jogszabaly hatdlyba 1épésétdl, azaz 2014. julius 26. napjatdl nem volt helye
végrehajtas elrendelésének sem a torvény hatalyba 1épése elott, sem pedig az azt
kovetden érkezett végrehajtds elrendelése iranti kérelem, illetve zéalogjogosult
végrehajtasi eljarasban vald bekapcsolddasara iranyuld beadvanya alapjan®. A jogalkotod
a Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztdi kdlcsonszerzédéseire vonatkozd
jogegységi hatdrozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérol szolo 2014. évi

XXXVIII.  torvényben rogzitett elszamolds szabalyair6l ¢€s egyes egyéb

*'Vht. 114/A § (12) bekezdés

“Vht. 51. §

# Ismeretlen szerz6: A 2014. évi XXXVIIL térvénnyel (in. devizahiteles térvény) kapcsolatos tédjékoztatd
7. oldal

http://kpintra.justice.hu/hirek/20140724/belso-hir/2014-evi-xxxiii-trvennyel-un-devizahiteles ~ -tdrveny-
kapcsolatos 2014. 07.28.



rendelkezésekrdl szold 2014. évi XL. torvény 52. § (22) bekezdésében foglaltakkal
azonban 2014. oktober 15. napjaval egyértelmiivé tette, hogy Dtv. rendelkezései nem
akadalyozzak azt, hogy a kolcsonszerzodések esetén a végrehajtds elrendelésére
(a végrehajtasi eljarasba bekapcsolddasra iranyuld kérelem elbiralasara) sor kertiljon, és
a végrehajtas elrendelése ( a végrehajtasi eljarasba bekapcsolddasra irdnyuld kérelem

elbiralasa) korébe tartozo eljarasi cselekmények, nyilatkozatok megtehetek legyenek™.

1.6. A zalogjogosult bekapcsolodasa a kozigazgatasi végrehajtasi eljardasba

A zalogjogosult jogainak megovasa érdekében a kozigazgatasi végrehajtas rendszerében
is biztositott, hogy ezen eljarasba - a birosadgi végrehajtasi eljaras szabalyainak
megfelelden - bekapcsolodhassanak®. Amennyiben a zalogjogosult ilyen kérelmet
terjeszt eld, azt az addshatosdg tovabbitja a végrehajtast foganatositd, pontosabban
a bekapcsolodas engedélyezése esetén a késdbbiekben foganatositonak tekinthetd
birésag részére elbiralas céljabol. Az végrehajtast foganatositd birdsag illetékességét
azonban nem az eljaré adohatosag székhelye, hanem az ados lakohelye vagy a lefoglalt
vagyontargy fekvése alapozza meg, ¢és a zélogjogosult bekapcsolodasanak
engedélyezése esetén e vagyontargy tekintetében e jarasbirosdghoz kinevezett 6nallo
birésagi végrehajtd, vagy 0Onallé birdsagi végrehajtok valamelyike folytatja
a tovabbiakban az eljarast. E végrehajtdé részére az eljardsat megalapozo,
a bekapcsolodas engedélyezésére vonatkozo jogerds végzést, valamint az addhatosag
altal kiilon felhivasra megkiildott, az atadott vagyontdrgyra vonatkozd végrehajtasi
iratokat, illetve hatraléki kimutatast a végrehajtast foganatositd birdsag kiildi meg.
A zalogjoggal nem terhelt vagyontargyakra vezetett végrehajtas azonban tovabbra is az
adohatosag hataskorében marad, hiszen nincs olyan kiilon védelmet igényld jog, amely
a birdsagi végrehajto igénybevételét tenné indokoltta.

Megjegyzem, hogy az ekként indult végrehajtasi ligyekben a birdsagi végrehajtod
— a birdsagi végrehajtoi dijszabasrol szolo 35/2015. (IX. 10.) IM rendelet
(tovabbiakban: Dsz.) 18. § (3) bekezdése értelmében — az eljaras kezdetén megfizetendd

koltségek teljesitése nélkiil jar el.

4 Dtv. 17. § (10) bekezdés c) pontja
* Az ad6zas rendjérdl szo16 2003. évi XCIL torvény (Art.) 158. §-a



A kozigazgatéasi végrehajtas sajatossaga, hogy a vallalkozasi tevékenységet végzd ados
iizemi, lizleti tevékenységéhez sziikséges gépjarmii lefoglalasa esetében a zalogjogosult
végrehajtasi eljarasba torténd bekapcsolodasanak lehetoségére vonatkozd felhivéasara
egy 6 honapos idészak elteltét kovetden keriil sor. E ,tlirelmi id6” beiktatdsa azt
a jogalkotodi célt szolgalja, hogy lehetové tegye az adds szdmara az onkéntes teljesitést,
vagyis azt, hogy e néhany honapos iddtartam alatt az adotartozasat megfizethesse, és
ekként elkeriilhetdvé valjon a gépjarmii végrehajtasi értékesitése. E rendelkezés nem jar
a zalogjogosult érdekeinek sérelmével, hiszen ha a kielégitési joga megnyiltat kovetden
ezen id6szak alatt a végrehajtas elrendelésének egyéb feltételei fennallnak, ugy igényét
végrehajtast kérdként birdsagi végrehajtas keretében érvényesitheti. Mindebbdl
kovetkezik az is, hogy ha a zalogjogosult ezen ,tiirelmi idészak™ alatt a végrehajtasi
eljarasba vald bekapcsolodasa céljabol kérelmet terjeszt eld, Ggy azt iddeldttiségére
tekintettel érdemi vizsgalat nélkiil el kell utasitani. Meglatdsom szerint e dontés
meghozatala — ellentétben a gyakorlatban el6forduld ellentétes nézettel*

a végrehajtast foganatositd birésag hataskorébe tartozik, minthogy az ad6zas rendjérol
sz0l6 2003. XCII. torvény (Art.) 158. § (2) bekezdése altalanossagban teszi a birdsag
kotelezettségévé a kérelem elbirdlasarol valdo dontése adohatdsdg részére torténd

megkiildését.

1.7. A végrehajtasi eljarasba torténd bekapcsolodas engedélyezésére iranyulo polgari

per

A zélogjogosult bekapcsolodas kielégitési joga megnyilta megallapitasara és
végrehajtasi eljarasba valo bekapcsolodasa elutasitasat tartalmazé jogerds hatdrozat nem
jelenti a zalogjogosult szdmara az igénye érvényesitésétol vald végleges elzarasat.
Pusztan azt eredményezi, hogy kovetelését nemperes eljaras helyett egy feltehetéen
valamivel hosszabb, koltségesebb polgari per keretében érvényesitheti. E per szabalyait
a jogalkoto a végrehajtas megsziintetési és korlatozasi per, az igényper, a foglalas tlirése
iranti per és a kovetelés behajtisa iranti per mellett a végrehajtasi perek? kozott
helyezte el.

Az ilyen tipusu, a Pp. 386. §-dban szabalyozott perekben a zalogjogosult mint felperes

altal az Osszegszeriiséget, illetve jogalapot vitatd és azt valoszinilisitd fél mint alperes

% dr. Dombi Gergely: A kozigazgatasi végrehajtas alapjai. Pécsi Egyetem Allam- és Jogtudomanyi Kar.
Jegyzet. Pécs, 2013. 32. oldal
4 Pp. XXV. fejezet



ellen elOterjesztett, a bekapcsolodas engedélyezésére iranyuld hatdrozott kereseti
kérelmet tartalmazd keresetlevél alapjan a kizarolagos illetékességgel rendelkezd
végrehajtast foganatositd birdsag soron kiviil jar el, azzal, hogy ha a végrehajtas
ingatlanra folyik, gy az ingatlan fekvése szerinti birdsdgot kell végrehajtast
foganatositd birdsagnak tekinteni*. Az eljaras soron kiviili jellegét a zalogjogosult és
a végrehajtast kérd jogi helyzete, egymashoz fliz6d6 viszonyuk, illetve az érvényesiteni
kivant kovetelés bizonytalansaga indokolja. Szintén az eljaras gyorsasagat biztositja az
is, hogy az ilyen tipusu eljardsokban viszontkereset eldterjesztésére nincs lehetdség.
A per kezdeményezésére a torvény hataridét nem allapit meg, ugyanakkor azt célszerti
a zalogjogosulti kérelmet elutasitdé végzés jogerdre emelkedését kovetd nyolc
munkanapon beliil kezdeményezni, mert ebben az esetben a végrehajtas
felfliggesztése™, mely az érintett zalogtargy arverési hirdetményének elkészitésére,
illetve értékesitésére terjed ki, a per jogerds befejezéséig fennmarad. A perben a birosag
a tényallas felderitése érdekében a felek altal inditvanyozott korben bizonyitast rendel
el. Ha a lefolytatott bizonyitasi eljarast kovetden gy itéli meg, hogy a felperes altal
eldterjesztett kovetelés jogalapja és Osszegszerlisége is megalapozott, gy engedélyezi
a zalogjogosult kielégitési joga megnyiltat, melyet szintén a zalogtargy végrehajtasi

eljarasban tortént lefoglalas ténye alapjan allapit meg.

1.8. Az aranyossag és fokozatossag elve érvényesiilésének biztositisa a zalogjogosult

végrehajtasi eljardsba valo bekapcsolodasakor

A Dbirosagi veégrehajtasi eljarasban a végrehajtasi kényszer ardnyos és fokozatos
alkalmazasa érvényesiilésének kovetelményét a jogalkoto alapelvi szinten rogziti®®. Az
elv értelmében — ha azonnali beszedési megbizas alkalmazéasanak lehetdsége nem allt
fenn — a pénzkdvetelést elsdésorban az addés munkabérébdl, egyéb jarandosagabol,

illetdleg a pénzintézetnél kezelt, 6t megilletd 6sszegbdl kell behajtani, azonban ha eldére

“ Févarosi [tél6tabla 3.Pkk.26.321/2008/1.

4 Vht. 48. § (2) bekezdése rdgziti, hogy ha a zalogjogosult a Vht. 114/A § (1) bekezdése vagy a Vht. 140.
§ (6) bekezdése szerinti kérelmet terjeszt eld, gy annak beérkezésétdl szamitott hdirom munkanapon beliil
a birosag felfiiggeszti a végrehajtast, melyrdl a végrehajtot haladéktalanul értesiti, illetve egyuttal részére
a felfliggesztést elrendeld végzést haladéktalanul megkiildi.

Vht. 7. § (1) és (2) bekezdés



lathato, hogy ekként a végrehajtas viszonylag rovid idén beliil nem vezet eredményre,
ugy az adds barmely vagyontargya végrehajtas ala vonhatd. A lefoglalt ingatlant csak
akkor lehet értékesiteni, ha a kovetelés az ados egyéb vagyontargyaibol nincs teljesen
fedezve vagy csak aranytalanul hossz( idé6 malva elégithetd ki’'.

Sokszor eléfordul, hogy az ados ellen kisebb dsszeglinek mondhaté tartozasok (példaul
néhany havi kozds koltség hatralék, koziizemi szolgaltatok kovetelése) behajtasa
érdekében indul végrehajtasi eljaras, mely sordn az ados tulajdonéban allo — gyakran az
épp annak megvasarlasahoz felvett, az adds altal egyébként rendszeresen torlesztett
nagyobb Osszegli kdlcson €s jarulékai visszafizetésének biztositasat célzd — zalogjoggal
terhelt ingatlan (ingatlanrész) is lefoglalasra keriil. A Vht. idézett rendelkezései alapjan
ebben az esetben is lehetdsége van a zalogjogosultnak a végrehajtasi eljarasba valo
bekapcsolddasra, mely esetén a zalogjogosult jogszeriien, egy Osszegben kovetelheti
a felé fennalld kovetelést. Az addssal szemben fennalld, birésagi végrehajtasi eljaras
soran ¢érvényesitett kovetelések egyiittes 0Osszege ekként — a zalogjogosult
bekapcsolddasanak alapjaul szolgéald végrehajtasi eljarasban érvényesitett koveteléshez
képest — mar olyan mértékii, hogy a fokozatossag és aranyossag elvére is figyelemmel
nem vonhato kétségbe az ados — legtdbbszor otthondul szolgdlod — ingatlananak arverés

keretében vald értékesitése sem. Az igy kialakult aggélyos, visszdsnak mondhato

t52 153

helyzetet’* a torvényalkotd oly modon oldja fel””, hogy arra az esetre, ha az addstol
a végrehajtasi eljarasban behajtandd tékekovetelés nem haladja meg az 500.000.-Ft-ot
vagy tobb kovetelés esetében azok 0Osszege az 1 millio Ft-ot és egyéb kovetelés

biztositasara az ados lakdingatlanat zalogjog terheli, ugy a lakdingatlan becsértéke csak

SLA Vht. 8. § (1) és (2) bekezdései értelmében az végrehajtas ardnyossaganak és fokozatossaganak
elvének a végrehajtast kér6 rendelkezési joga mellett is érvényesiilnie kell. Erre figyelemmel a térvény
keretei kozott a végrehajtast kérd rendelkezésétdl fiigg, hogy az adods milyen jellegli vagyontargyabol
kivanja kovetelésének végrehajtasat, amitél azonban a birésag a végrehajtasi kényszer aranyos, illet6leg
fokozatos alkalmazasa céljabodl a végrehajtast kérd rendelkezésétdl az ados érdekében eltérhet.

52 Az allampolgari jogok orszaggytilési biztosa az OBH 4027/2006. szamu iigyben tett jelentésében e jogi
helyzetet olyannak értékelte, amely nem biztositja az aranyossag és fokozatossag elvének érvényesiilését,
illetve amely sérti a jogbiztonsag elvébdl levezetett tisztességes eljarashoz vald jogot, tovabba a
tulajdonhoz vald jogot.

Az allampolgari jogok orszaggytilési biztosanak jelentése az OBH 4027/2006. szamu iigyben.
http://www.ajbh.hu/documents/10180/100445/200604027.1tf/1d0ea724-62c4-418a-
b39d4b39212¢5b55:jsessionid=73CIBB36B504FDC711EA2386329623CF?version=1.0. 2014. 08. 03.

>3 A rendelkezést a 2013. évi XCIX. toérvény iktatta be; hatalyos 2013. julius 21. napjatol.



http://www.ajbh.hu/documents/10180/100445/200604027.rtf/1d0ea724-62c4-418a-b39d4b39212c5b55;jsessionid=73C9BB36B504FDC711EA2386329623CF?version=1.0
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akkor allapithatd meg, tovabba arverés csak akkor tlizhetd ki, ha részletfizetési™

kotelezettségének nem tett eleget.

Megitélésem szerint e szabalyozassal a zalogjogosult kiilonleges igényérvényesitési
joga nem sériil, hiszen a zdlogjoggal terhelt ingatlan elvonasa nem torténik meg. Ha
a végrehajtas folytatasara sor keriil, ugy a zalogjogosult a végrehajtasi eljarasba
bekapcsolddhat, megtorténhet az ingatlan arverési értékesitése, a befolyt vételar
felosztasa, kifizetése, amikor a zalogjogosult kielégitési elsdbbsége minden tekintetben

biztositott.

Megjegyzem, hogy ezen 10 szabalyozas bevezetése sem valtoztatott azon a helyzeten,
hogy a birosadgi végrehajtast kezdeményezd végrehajtast kéré a zalogjogosult
bekapcsolddasa esetén gyakran ,,rosszabb helyzetbe” kertiil, mivel eléfordulhat az, hogy
a zalogjogosultat megillet6 — a végrehajtasi koltséget, a gyermektartasdijat, illetve
egy¢b tartasdijat, valamint a munkavallal6i munkabért ¢és a vele egy tekintet ald es6
jarandosagot kovetd — kielégitési elsObbsége miatt az 6 kdvetelésének behajtasara mar

nem marad esély.

o7

IV. Zalogtargy egyszeriisitett végrehajtasi értékesitése

1. A szabalyozas elozménye, jellege

> A Vht. 2013. évi XCIX. térvénnyel beiktatott, 2013. julius 21. napjatol hatadlyos 52/B (1) bekezdése
alapjan a végrehajto az adds szamara — a Vht. 52/A § (5) bekezdés b) pontja szerinti feltételekkel, havi
egyenld Osszegll részleteket megallapitva — részletfizetést allapit meg, ha megtette az intézkedéseket az
adds pénziligyi intézménynél kezelt Osszegeinek, munkabérének, ingdsidgainak végrehajtas ald vondsa
irant, de azok eredményeként a tartozas teljes 6sszegét nem sikeriil behajtani és

a) az 52/A. § alapjan még nem keriilt sor korabban részletfizetés engedélyezésére,

b) az addssal szemben 500 ezer Ft-ot meg nem haladd Gsszegli pénzkovetelés behajtasara indult
végrehajtas vagy pedig 1 millid Ft-ot meg nem haladd 0Osszegli pénzkovetelés behajtasara indult
végrehajtas, de mas kovetelés biztositdsdra zalogjog is be van jegyezve az ados lakdingatlanara az
ingatlan-nyilvantartasba, és

c) a kovetelés behajtasa érdekében az adds lakodingatlananak arverésére lenne sziikség.



A zalogtargy egyszerlsitett értékesitése biztositja a zadlogjogosult szdmara az
igényérvényesités egyszeriibb, koltséghatékonyabb mddjat, egyben a zalogjogosult €s
zalogkotelezett szamara lehetové teszi a birdsagi végrehajtasbol mint polgari nemperes
eljarasbol eredd elényok kihasznalasat is.

A felek kozotti megéllapodasok érvényesiilésének az altalanos szabalyokhoz képest
jelentdsen kevesebb végrehajtasi cselekmény megtételét igényld nemperes eljaras
szabalyait a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. torvény és egyéb kapcsolodo
torvények modositasardl szolo 2008. évi XXXIX. torvény 2009. januar 1. napjaval
a meghatirozott cselekmény, a biztositdsi intézkedés, a kiilfoldi hatarozat,
a vagyonelkobzas, tovabba a kdzponti hatosag tartasra kotelezett adatainak beszerzésére
iranyul6é megkeresése végrehajtasara vonatkozo rendelkezések mellett helyezte el a Vht.
kiilonleges eljarasokat szabalyoz6 harmadik részében.

Az egyszerlsitett végrehajtasi értékesités alkalmazasanak feltételeit a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény (tovabbiakban: régi Ptk.) 257. §-a
tartalmazta ezen igényérvényesitési mod  birdsagon  kiviili  eszkdzként  valod
meghatarozasaval. A régi Ptk-t 2014. marcius 15. napjaval felvalté Ptk. azonban az
egyszerusitett végrehajtasi értékesités lehetdségére mar nem utal. A jogalkoté azonban
tovabbra is sziikségesnek tartotta e nemperes eljaras mint a végrehajtasi értékestés
kiilonleges tipusanak Vht-ban szabalyozott fenntartasat. E specidlis jogintézmény
fennmaradédsanak oka a széles korben vald alkalmazasa, tovabba az is, hogy hatékony ¢és
az adds szamdra is tObbletgaranciat nyQjtdé megoldast teremt a kielégitési jog
gyakorlasara. Mindezért a Ptk. hatdlyba Iépésével az egyszerisitett végrehajtasi
értékesités mar nem a birdsagi végrehajtason kiviili értékesités egy lehetdségeként,
hanem a birdsagi végrehajtas Utjan megvalosuld kielégités egy sajatos, a felek

megegyezésén alapulé modjaként jelenik meg™.

2. Avégrehajtas elrendelése, daltalanos szabdlyai

Az egyes torvényeknek az 11 Polgari Torvénykonyv hatdlyba 1épésével 0sszefiiggd modositasarodl szolo
2013. évi CCLIL torvény 94. §-ahoz fiizott indokolas



E jogintézményt alkalmazasara, illetve a zdlogszerzédésrdl szold kdzokirat végrehajtasi
zaradékkal ilyen modon torténd ellatasara® csak a zalogjogosult erre vonatkozd
kérelmére keriilhet sor, abban az esetben ha errdl a zélogjogosult és a zalogkotelezett — a
legalacsonyabb eladdsi 4r, vagy annak szdmitdsi modja meghatarozdsa mellett —
a kielégitési jog megnyiltait megelézéen megallapodik. Természetesen az a koriilmény,
hogy a kozjegyzoi okirat végrehajtasi zdradékoldsanak helye van, nem eredményezi,
hogy a zalogjogosult csak eszerint jarhat el®’.

Kiemelendd, hogy ez az eljaras természetesen nem fosztja meg a kotelezettet attol, hogy
a jogviszonyt létrejottét, illetve az abbol még fennalld kotelezettségeit érdemben vitassa,
minthogy a végrehajtas korlatozasa vagy megsziintetése céljabol a Pp. 369. § -a szerint
peres eljaras kezdeményezhet, ha allaspontja szerint a végrehajtani kért kovetelés
érvényesen nem jOtt létre, az egészben vagy valamely részében megsziint, ha
a végrehajtast kérd a teljesitésre halasztast adott és annak iddtartama még nem jart le,
tovabba ha e koveteléssel szemben az ados beszdmithato kovetelést kivan érvényesiteni.
Az egyszerlsitett értékesitésére a pénzkovetelés behajtasanak altalanos szabélyai®®
alkalmazandok azzal, hogy a végrehajtas csak a zalogtargyra torténik, az ados tovabbi
vagyontargyainak vagy jovedelmének a felkutatdsara €s végrehajtds ald vonasara még
abban az esetben sem kertil sor, ha a zalogtargybodl befolyt, és a végrehajtast kérének
kifizethetd 0sszeg nem fedezi a végrehajtandd kovetelést™.

Minthogy e jogintézmény a pénzkovetelés végrehajtdsdnak altalanos szabalyaihoz
képest lényegesen eltérd rendelkezéseket tartalmaz, ezért az egyszerlsitett értékesités és
az egy¢b kovetelések behajtasara elrendelt végrehajtasok egylittes lefolytatasara nincs
lehetdség. Ebben az esetben a végrehajtas az altalanos szabalyok szerint folytathato le,
mely nem érinti azonban azt, hogy a zalogjogosult tovabbra is csak a zalogtargybol

kereshet kielégitést®.

3. A zalogtargy arverése (elokészitése, lefolytatisa)

' Vht. 23/C. § (3) bekezdése alapjan az okiratot szerkeszté kozjegyzd végrehajtasi zaradékkal latja el a
zalogszerzOdésrol sz616 kdzokiratot, ha a kovetelés teljesitési hatarideje eltelt.

57 Debreceni télétabla Gf.IV.300.814/2010/6. szam itélete

# Vht. 1. fejezet

¥ Vht. 204/C § (1)-(3) bekezdés

0 Vht. 204/C § (4) bekezdés



E kiilonds végrehajtas a végrehajthatd okirat — a végrehajtasi koltségek megeldlegezése
utdn — rovid, minddsszesen 8 munkanapos hataridon beliil vald kézbesitését kdvetden,
15 napos idotartam teljesités nélkiili elteltét kovetden a zalogtargy arverésre valo
kitizésével indul, oly modon, hogy foglalasra valamint becsérték megéllapitdsara nem
kertil sor®'.

A becsértek szerepét a végrehajtds soran a felek altal megjeldlt, illetve az irasbeli
megegyezésiikben rogzitett szamitasi mod szerint kalkulalt legalacsonyabb eladasi ar
képezi. Ez a legkisebb eladasi ar jelenti az ingatlan arverési eldleg, a licitkiiszob és
a kikialtasi ar alapjat is, illetve nem kell — a gyakran honapokig elhtz6dé jogorvoslati
eljarassal érintett — forgalmi érték megallapitsa irant intézkedni, tovabba mell6zhetd
a kikialtdsi ar leszallitasa 1is, és ilyen moddon egyszeriibbé, gyorsabba valik
a végrehajtas®.

E specidlis végrehajtas sziikségszerl feltételét képezi a zdlogtargy rendelkezésre allasa,
mely ¢érdekében a jogalkotdé az adost nyilatkozattételre kotelezi az ingodsagok
fellelhetosége helyének megjelolése és megorzésiik biztositdsa vagy végrehajtd altali
elszallithatosaguk kérelmezése korében. Az ingdsagok tehat jelen eljards soran is az
ados birtokaban, drizetében maradhatnak, azonban el is szallithatéak, mely kotelezd, ha
az ados az eldbbiekben részletezettek szerint jelzi, hogy a megdrzést nem vallalja, vagy
a nyilatkozattételi kotelezettségének teljesitését elmulasztja, azonban a végrehajtd e
vagyontargyak fellelési helyét ismeri®. Az adds e passziv magatartdsinak masik
jogkovetkezménye, hogy vele szemben a végrehajtd a végrehajtast foganatosito
birosaganal rendbirsag® kiszabasat kezdeményezheti, akar oly modon is, hogy erre
el6z6leg nem hivta fel®.

Mas zalogjogosultak bekapcsolddhatnak ebbe az eljarasba, hiszen kielégitési jogukat az
egyszerusitett értékesités ugyanugy veszélyezteti mint egy altalanos szabalyok szerint
foly6d végrehajtasi eljaras. A zéalogtargyat terhelé mas kovetelés jogosultja kielégitési
joga megnyiltat ebben a sajatos eljarasban — a vagyontargy foglalasanak hidnyaban — az

egyszeriisitett végrehajtasi értékesités elrendelése alapjan allapitja meg a birdsag®.

' Vht. 204/D § (1) bekezdés

2 Vht. 204/D § (2) és (7) bekezdések
8 Vht. 204/D § (3) - (4) bekezdés

% Vht. 45/A § (1) bekezdés

% Vht. 204/D § (5) bekezdés

8 Vht. 204/D § (6) bekezdés



Természetesen nem kizart az sem, hogy ugyanazon zalogtargyat érintéen tobb
pénzkovetelés behajtasara is megindul az egyszerisitett végrehajtasi értékesités, mely
soran ¢ zalogjogosultak érdekeit a legalacsonyabb vételar tekintetében sziikséges
Osszehangolni. Mindez akként valosulhat meg, hogy a végrehajtohoz utobb érkezett
végrehajthatd okiratban megjeldlt zalogjogosultat az elébb érkezett végrehajthatod
okiratban szerepldé legalacsonyabb eladasi arrdl értesiti, aki azt elfogadhatja,
szerzOdéseik keretei kozott megegyezhet a masik zalogjogosulttal, melyek hidnyaban az
altalanos szabalyok szerint a végrehajto allapitja meg a becsértéket®.

Ha a zalogjogosult a nyilatkozattételt elmulasztja, tigy hallgatasa akként értékelhetd,
hogy a tajékoztatasban szerepld legalacsonyabb vételarral egyetért.

A zalogjogosultak szerzddéses szabadsaga a fentiek szerinti megallapodasa megkdtése
soran — tartalmaban és idOpontjaban is — csak korlatozottan érvényesiil, egyrészt mivel
a legkisebb vételar 6sszege az eredeti megallapodasaikban rogzitett legkisebb vételarak
altal kijelolt keretbe eshet, masrészt e megegyezésiiket 15 napos idétartamon beliil kell
kialakitaniuk, illetve e hataridén beliil azt az eljard végrehajtoval is kozolniiik kell. Ha
a vételar igy meghatdrozasra keriil, ugy a végrehajté ezen Osszeget mint legkisebb
vételarat tiinteti fel az arverési hirdetményben®.

Természetesen a két vételar egyezdsége esetén indokolatlan lenne a végrehajtonak
felhivast kiadnia, hanem koézvetleniil intézkedik az arverés kitizése irant.

Zalogjogosult bekapcsolodasa esetén az ekként meghatarozott vételarat, illetve
becsértéket kozli az eljarasba bekapcsolddott zalogjogosulttal, aki egyet nem értése
esetén ez ellen jogorvoslattal ¢élhet, mely esetben a birdsag a végrehajtasi kifogas

jogintézménye keretében allapitja meg a legkisebb arverési vételarat.

Pénzkovetelés végrehajtdsa soran a legkisebb arverési vételarat a kikidltdsi ar
leszéllitasanak szabalyai hatarozzdk meg. A kikialtasi arndl alacsonyabb ajadnlat nem
tehetd, a kikialtasi ar jelenti a legkisebb licitet. Ingatlan arverése esetén a kikialtasi ar
a licitnaploban utolsoként kozzétett ajanlat — ennek hidnyaban a legalacsonyabb vételar
osszege — , mely nem szallithato 1e®. Mindebbdl kovetkezik az is, hogy az arverés

abban az esetben is sikertelen, ha a legalacsonyabb vételaron nem volt ajanlat, mivel

7 Vht. 204/E § (1) bekezdése
8 Vht. 204/E § (2) bekezdése
% Vht. 204/F § (2) - (3) bekezdések



a zalogtargyat a masodik sikertelen arverést kovetden sem lehet az ilyen moddon
meghatarozott legalacsonyabb vételarnal kisebb dsszegben atvenni’.

Sikeres arverés esetében az adds és az ados jogan az ingatlanban lako személyek az
arverés, illetve az esetleges jogorvoslati kérelem jogerds elbiralasanak, a vételar teljes
kiegyenlitésének napjatdl szamitott 90. napig kotelesek az ingatlant ingodsagaiktol
kitiritve elhagyni, €s biztositani, hogy a végrehajtdé azt az arverési vevl részére
atadhassa’'. Bar ez a hataridd az altalanos szabalyokhoz’ képest jelentdsen kedvez6bb,
attol hatvan nappal hosszabb, azonban a jogalkotd kizarja a halasztas™ lehetGségét
a kikoltozési kotelezettség tekintetében. Megitélésem szerint a kikoltdzési hataridd ilyen
meghatdrozasa az adds szdmdra méltanyos, hiszen szerzOdésben vallalta az ingatlan
elhagyasat, tovabba — egy esetleges kilakoltatasi moratoriummal — elegendd hosszusagu
arra, hogy lakhatasanak egyéb modon valé megoldasarol gondoskodjék.

Természetesen ha a becsérték megallapitdsa az altalanos szabalyok szerint torténik, ugy
az arverés ezen, az altalanos rendelkezésekhez képest egyszeribb modon torténd
lefolytatasara nem keriilhet sor, az értékesités is az altalanos szabalyokhoz igazodva
zajlik.

Elképzelhetd, hogy tobb zalogtargy értékesitése torténik meg, mely esetben az
értekesités sorrendjére a felek zalogszerz6désben foglalt megéallapodésa irdnyadd, annak
hianyaban pedig a vagyontargyak egymast kovetd sorrendjét a végrehajtast kérd

hatarozza meg™.

4. A végrehajtasi kifogas jogintézményének érvényesiilése a zdalogtargy egyszeriisitett

végrehajtasi értékesitése sordn

A végrehajtas foganatositasa soran a végrehajtd barmely torvénysértd intézkedése vagy
mulasztasa elleni rendes jogorvoslatként a végrehajtasi kifogas terjeszthet6 el6”. Ezek
jelentds része — kivéve a becsérték elleni, ¢és az arverést érintd kifogast — nem birnak
halaszto hatéllyal, azonban még alaptalansaguk esetében is alkalmasak lehetnek arra,

hogy a végrehajtok, végrehajto irodak vagy birdsagok munkajat megterheljék, és ezaltal

"'Vht. 204/F § (5) bekezdés

"' Vht. 204/G § (1) bekezdés

2 Vht. 154/A § (1) bekezdés

A Vht. 154/A § (4) — (9) bekezdései értelmében a végrehajtast foganatositd birdsig az addsnak —
a becsérték kozlésétdl szamitott 15 napon belill eldterjesztett - kérelmére az ingatlan elhagyasara egyszeri,
legfeljebb hat honapig terjedd halasztast adhat.

™ Vht. 204/ F § (1) bekezdés

> Vht. 217. § (1) bekezdés



a végrehajtast jelentésen lelassitsak, befejezését késleltessék. Minthogy az
egyszerusitett végrehajtasi eljaras célja az egyszerli és gyors birdsagi végrehajtasi
eljaras lefolytatasa, ezért indokolt, hogy a kifogasolas lehetdségét €s jogat a jogalkoto
sajatosan szabalyozza, azt a felek alapvetd jogait érinté végrehajtoi intézkedésekre
(zalogtargy becsértékének Vht. 204. § (3) bekezdése szerinti megallapitasa, az ingatlan
legkisebb vételdranak vagy becsértékének Vht. 204. § (4) bekezdésén alapuld kozlése,
a zalogtargy arverése, az <¢értékesitett ingatlan kiliritése, a végrehajtoi koltség
megallapitasa és a vételar felosztasa) , illetve az intézkedések késedelmes intézkedésére
korlatozza™.

A fentiek értelmében tehat az arverés torvénysértd lefolytatdsa esetében helye van
végrehajtasi kifogas eldterjesztésének, azonban a felek jogainak érvényesiiléséhez
szlikséges az is, hogy az arverést megeldz0, arra kozvetleniil kihatd jogszabalysértd
eljarasokkal (példaul a végrehajthatd okirat kézbesitésének elmulasztisa, a legkisebb
vételar felek megallapodasatol eltérd feltiintetése az arverési hirdetményben)
Osszefliggésben is a felek jogvédelemben részesiiljenek. Ezért ha a torvény korabban
onmagaban nem 1is biztositja, azonban az 4arverési jegyzOkonyv kézhezvételétol
szamitott 15 napon belill el6terjesztett végrehajtasi kifogas keretben mégis megteremti
az ilyen intézkedések megsemmisitésének lehetdségét, mely esetében a birdsag — erre

irAnyulo kiilon hatarozott kérelem nélkiil is — hivatalbol megsemmisiti az arverést is”.

V. A zalogjogosult Kkiilonleges helyzetének garanciai a végrehajtas

foganatositasa soran

Dolgozatom bevezetésében utaltam arra, hogy hatdlyos jogunk a zilogjogosult
kiilonleges helyzetét a birosagi végrehajtason beliili igényérvényesitésen — e korben
a végrehajtas elrendelésének sajatos modjain — és a végrehajtas lezarasanak fazisan tal
a végrehajtas foganatositdsdnak szakaszaban is tobb jogintézmény alkalmazésa
keretében biztositja. Ekként a jogalkotdé a pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt Gsszeg
végrehajtasanal, a zalogjoggal terhelt ingdk ¢€s ingatlanok foglaldsanal, tovabba ingd €s

ingatlan vagyontargyak arverésen kiviili eladasanal, a végrehajtast kérd altali atvételiik

7 Vht, 204/H § (1) bekezdés
7' Vht. 204/ H § (2) bekezdés



alkalmaval kifejezetten a  zalogjogosultra, illetve zalogtargyakra irdnyadd

rendelkezésekkel garantalja kiemelt helyzetiiket.

1. A zalogjogosulti bizomdnyos helyzete a pénzforgalmi szolgdltatonal kezelt osszegre

vezetett végrehajtiskor

A pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt, az adost megilletd pénzosszeg f6 szabaly szerint
teljes egészében végrehajtds ald vonhatd. Ezen éltalanos szabdly aloli kivétel
a természetes személyeket megilletd pénzdsszeg vonatkozdsdban jelentkezik oly
modon, hogy az dregségi nyugdij legkisebb és ezen Osszeg négyszeresének megfeleld
Osszeg kozotti pénzosszeg fele, tovabba az 6regségi nyugdij legalacsonyabb mértékének
megfeleld pénzdsszeg mentességet ¢lvez a végrehajtas aldl, azzal, hogy amennyiben
a végrehajtas gyermektartasdij vagy sziiléssel jaro koltség behajtasara folyik, ugy utdbbi

osszeg felére is végrehajtas vezethetd™.

A végrehajtasi eljarasban azonban olyan személy is addssa valhat, aki egyébként
zalogjogosulti bizomanyosi feladatokat (is) ellat. Mindezért sziikséges a mentességi kor
tovabbi bdvitése, vagyis annak szabalyozéasa, hogy a zélogjogosultat megilletd, de a
zalogjogosulti bizomanyoshoz befolyt, elkiilonitve kezelt pénzdsszeg, végrehajtas ala
vonasara ne keriiljon sor, minthogy azok valojdban nem a bizomanyost, hanem a
zalogjogosultat illetik. Azokban az esetekben pedig, ha a végrehajtasi eljarasban
érvényesitett kovetelés a zalogszerzddésbol, illetve a zdlogjogosulti bizomanyosi
jogviszonybdl ered, gy e mentesség fenntartdsa nyilvanvaléan indokolatlan, hiszen
a kiilon kezelt bevételek, a varomanyok is ugyanebbdl a jogviszonybol erednek ™.

Itt jegyezném meg, hogy a zalogjogosulti bizomanyos® jogintézményét a Ptk. 2014.
marcius 15. napjaval vezette be a magyar jogba, mely értelmében a zalogjogosult vagy
tobb zalogjogosult egyiittesen zalogszerzdédésben vagy egyébként irdsban kijeldlhetik
a zalogjogosult személyét®. Az ingatlan-nyilvantartasba, a lajstromba vagy

a hitelbiztositéki nyilvantartasba bejegyzett zalogjogosulti bizomanyost megilletik

" Vht. 79/A §

" Vht. 79/D § (1) bekezdés a) pont

80 Ptk. 5:96. § (1) bekezdés

81 A Ptké. 49. § -a értelmében a zalogjogra vonatkozo rendelkezések arra a zalogjogra alkalmazandoak,
amelyet az 0j Ptk. hatalybalépését kovetéen kotott zalogszerz6déssel alapitottak, illetve amely térvényes
zalogjogként az 0j. Ptk. hatalybalépését kovetben keletkezett.



a zalogjogosult jogai és terhelik kotelezettségei, mely korben a sajat nevében am
a zalogjogosult javara jar el.

E mentesség szabalyhoz a jogalkoto felel@sségi szabalyt™ is kapcsol, rogzitve, hogy ha
a pénzforgalmi szolgéaltatd az addost megilletd, de a végrehajtds alol mentes
pénzosszeget fizet ki, ugy ezen Osszeget a végrehajtast foganatositdo hatdsag erre
iranyuld rendelkezése alapjan koteles az adosnak visszatériteni. Ez a helytallasi
kotelezettség tulajdonképpen biztositékaul szolgal annak, hogy a magéanszemélyek
létfenntartasahoz sziikséges pénzdsszeg a végrehajtasi eljards soran az addsoktol ne

keriilhessenek elvonasra.

2. A zalogjoggal terhelt ingésdagok foglalasaval kapcsolatos sajdtos rendelkezések

Az ingok foglalasa akként valdsul meg, hogy az adds egyes ingdsagait a végrehajtd
Osszeirja, mely altal e vagyontargyak az adods rendelkezése aldl kikeriilnek, azokkal

a tovabbiakban mar sajatjaként nem rendelkezhet®

. A végrehajté ezen intézkedésével,
illetve ha a végrehajthatd okiratot postan kézbesiti, Ugy azzal egyidejiileg felhivja az
adost arra vonatkozo nyilatkozat megtételére, hogy vagyontargyait terheli-e zalogjog.
A felhivasban foglaltaknak elobbi esetben az adds nyomban, utobbi esetben pedig
a végrehajthatd okirat koz1€sétdl szamitott 15 napon beliil koteles eleget tenni®. Az ados
nyilatkozatatol fliggetleniil az egyedileg kétséget kizdr6 modon azonosithatd ingd
vagyontargyak foglalasa esetén a végrehajtdo hivatalbol is koteles a zéalogjogi
nyilvantartasba vald betekintéssel meggy6zddni arrdl, hogy az ingdt terheli-e
jelzalogjog. Ilyen vagyontargynak jelenleg a gépjarmii tekinthetd, mivel annak
azonosito jelzései (elsdsorban az alvazszama) alkalmas a kétséget kizdr6 modon torténd
beazonositasara®. Ezen tilmenden a végrehajtd a végrehajtast kérd kérelmére a Magyar
Orszagos Kozjegyz6i Kamara altal miikddtetett hitelbiztositéki nyilvantartasba, tovabba
az itt vezetett zalogjogi nyilvantartdsba vald betekintéssel koteles meggy6zddni arrol,

hogy az adoés zéalogkdtelezettként szerepel-e a nyilvantartasban, illetve vagyonat,

vagyontargyat terheli-e jelzalogjog®.

8 Vht. 79/G § (3) bekezdés
8 Vht. 84. § (1) bekezdés
% Vht. 84. § (5) bekezdés
8 dr. Kiraly im. 34. oldal
8 Vht. 84. § (4) bekezdés



E nyilvantartas — az ingatlanok kivételével - a dolgokat, jogokat és koveteléseket terheld
zalogjogra vonatkozo, kozvetleniil a felek altal elektronikus uton tett nyilatkozatait
tartalmazza®’.

A vizi vagy légi jarmiivek lefoglaldsa®™ esetén a végrehajté megkeresi a nyilvantartast
vezetd szervet, hogy az intézkedésével érintett vagyontargyat terheld jelzalogjog
jogosultjanak adatair6l és a végrehajtasi jog bejegyzésérdl haladéktalanul nyujtson
tajékoztatast.

A 2014. marcius 15. napjat megel6zden bejegyzett jelzalogjoggal terhelt ingdsag
lefoglalasa esetén a végrehajté a foglalasi jegyzOkonyv masolati példanyat megkiildi az
illetekes kozjegyzonek, melyet kovetden a kozjegyzOd koteles egyrészt a foglalés
ténynek bejegyzése irant intézkedni, masrészt az ingodsagon fennalld jelzalogjogosult
jogosultja adatairol a végrehajtot tajékoztatni®.

E szabalyozdsok célja kétségteleniil az, hogy a végrehajto a zalogjog jogosultjat
felhivhassa a végrehajtasba torténd bekapcsolodas lehetdségére, mely jogintézményt
munkam III. fejezetében részletesen ismertettem.

Az ing6 foglalasanak ténye ezen tilmenden azért is kiemelkedden jelentds, mert
a zélogjoggal biztositott kdvetelés a foglalds, illetve az azt kovetd végrehajtdi felhivas
idépontjaban még nem feltétlentil lejart kovetelés, igy a birésag — ellentétben

a végrehajtast altalanos szabalyaival®

- a foglalas ténye alapjan Aallapitja meg
a zélogjogosult kielégitési joga megnyiltat, amennyiben a végrehajtasi eljaras soran az

abba torténd bekapcsolodassal igényét érvényesiteni kivanja.

Természetesen — egyezden az el6z0 pontban targyalt, a pénzforgalmi szolgaltato altal
kezelt pénzosszegre vonatkozo sajatos mentességi szabalyokkal — a ténylegesen
a zalogjogosultat illetd, azonban a zdlogjogosulti bizomdanyosi feladatokat ellato
adoshoz befolyt €s elkiilonitve tartott készpénz, a birtokaba keriilt vagyontargy vagy az
altala érvényesitheté vagyoni értékii jog végrehajtas ald vondsara nem keriilhet sor,

azokat az ados vagy a zalogjogosult kérelmére a végrehajto a végrehajtas alol

8 Ptk. 5:112. § (1) bekezdés

% A Vht. 103/A § (1) bekezdési alapjan a vizi vagy légi jarmiivek lefoglaldsa akként torténik, hogy a
végrehajtd a forgalomba vald részvételre jogositd okmanyokat is lefoglalja, majd ezeket a foglalasi
jegyz6konyv masolataval egyiitt tovabbitja a vizi vagy 1égi jarmiivek lajstromat, illetleg nyilvantartasat
vezetd hatosagnak, amely a foglalas tényét bejegyzi a nyilvantartasba. A Vht. 103. § (3) bekezdésével
Osszhangban a vizi és légi jarmtivek lefoglalasara az e jarmiivek nyilvantartasanak adatai alapjan is sor
kertilhet.

¥ Vht. 103/B §

% Vht. 13. § (1) bekezdés



mentesiti’’. Azokban az esetekben pedig, ha a végrehajtasi eljarasban érvényesitett
kovetelés a zalogszerzddésbdl, illetve a zdlogjogosulti bizomédnyosi jogviszonybodl

ered, Ugy e mentesség fenntartasa itt is indokolatlan®.

3. A zalogjoggal terhelt ingatlan foglalasdanak eltéro szabadlyai

A végrehajtdo az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosag megkeresése
utjan intézkedik az ingatlan foglaldsa irant, mely a végrehajtasi jog bejegyzésével
valosul meg. Az ingatlanligyi hatosag a végrehajtasi jog bejegyzésekor soron kiviil jar
el, és annak megtorténtérdl értesiti a végrehajtdt, egyben a név (megnevezés) és
a lakcim, illetve székhely feltiintetésével tajékoztatast nyujt azon személyek korérdl is,
akiknek az ingatlan vonatkozasiban valamilyen joga, példaul zalogjoga all fenn®.
A gyakorlatban az ingatlaniigyi hatdsag ezen értesitési kotelezettségének a végrehajtasi
jog bejegyzésére vonatkoz6 hatarozatdban — mely 4altaldban egy a jogorvoslati
tajékoztatast is magaban foglalo egyszertsitett tulajdoni lap mésolat — tesz eleget.

Az ingatlant terheld jog, e korben a zadlogjog jogosultjainak személyérdl a végrehajto
értesitésének azért van kiemelkedd jelentOsége, mert a végrehajtonak e személyi kort
kell tajékoztatnia arrdl, hogy a mas altal inditott végrehajtasi eljarasban — munkam III.

fejezetében részletesen ismertetett bekapcsolddas utjan — is érvényesitheti igényét.

4. Egyes vagyontargyak (ingo, ingatlan) darverésen kiviili eladdsa és a zdlogjogosult

helyzete

A Vht. lehetdséget biztosit arra, hogy a végrehajtoé a felek kivansagara® az altaluk
megjelolt vevo részére és az altaluk megallapitott becsértéken arverésen kiviil, de

arverési vétel hatalyaval értékesitsen valamely ing6” vagy ingatlan®® vagyontargyat”. E

1 Vht. 96/A § (2) bekezdés

%2 Vht. 96/A § (3) bekezdés

% Vht. 138. § (2) — (4) bekezdései

% A, becsértéki kielégitési végrehajtist” a magyar jog nem ismeri, ekként a becsértéknek megfeleld
Osszegnek az ados altal a végrehajtd részére torténd teljesitése a Vht. 133. § (1) és (2) bekezdéseiben
meghatarozott feltételek fennallasanak hianyaban nem eredményezheti az ingdsag foglalas aloli
feloldasat, illetve megalapozhatja a jogsértéen eljaré végrehajtd kartéritési felelosségét. (Legfels6bb
Birosag Pfv.20.363/2009/6. szamu itélete)

% Vht. 133. § (1) bekezdés

% Vht. 157. § (1) bekezdés

7 Az arverésen kiviil, de arverési vétel hatalyaval torténd értékesités esetében is a végrehajtd adja el az
ados vagyontargyat, a vevo tulajdonjoga ilyenkor sem az addstdl szdrmazik, hanem az arverésen mint



kérelemhez a végrehajtd fészabaly szerint kdtve van, annak — a hatterében htizoédo okok
vizsgalata nélkiil — koteles a felek altal megjelolt feltételekkel eleget tenni, vagyis
foganatositani a cselekményt, jegyzokonyvben rogziteni az eladast. Amennyiben az
értékesitésbol befolyd vételarbol a végrehajtasi eljards koltsége és valamennyi
végrehajtast kérd — értve kozottik a végrehajtasi eljardsba bekapcsolodott
zalogjogosultakat is — kovetelése eldrelathatdlag nem elégithetd ki, tigy a végrehajtod
a felek kérelmének csak e személyek kifejezett hozzajaruldsa esetén tehet eleget™. Ez
a szabalyozas a végrehajtast kérdk, kozottik az eljardsba mar bekapcsolddott
zalogjogosult védelmét is szolgdlja a felek rendelkezési joganak érvényesiilésével

szemben.

Megjegyzem, hogy e sajatos értékesitési mod tovabbi korlatjat képezi egyrészt az, hogy
az ados foglalkozasanak gyakorldsahoz nélkiilozhetetlen gépjarmi ilyen modon torténd
értékesitésére csak a végrehajtasi koltségek és az adost Vht. 170/A § (1) bekezdése
szerint jard osszeg megtériilése esetében Kkeriilhet sor’””, masrészt csak az arverés
megkezdéséig, illetve  elektronikus arverés tartdsakor a licitnapldé automatikus
lezarasaig, azonban csak az abban kozzétett vételi ajanlat Osszegénél magasabb
vételarért torténhet. Utobbi aldl kivételt jelent az az esetkdr, ha a vételarbol
a végrehajtasi eljaras koltsége és valamennyi végrehajtast kérd — zalogjogosultakat —
kovetelése kielégitést nyer, mivel ilyen esetben a vételar a vételi ajanlattal azonos, vagy
annal alacsonyabb is lehet'®.

A jogalkot6 tehat az ingo- €s ingatlanvagyon arverésen kiviili eladasat, és ennek sordn a
zalogjogosult sajatos helyzetét Iényegében azonos modon szabdlyozza, azzal a
kiilonbséggel, hogy ha az ingatlanra vonatkozéan més érdekeltnek az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett joga van, ugy e személy beleegyezése is sziikséges'®.

5. A zadlogjogosult helyzete az egyes vagyontirgyak végrehajtast kérd dltal torténo

dtvétele sordn

végrehajtasi kényszeraktuson alapszik. Ezért a régi Ptk. (Ptk.), illetve a 1991. évi XLIX. torvénynek a
jognyilatkozatok megtamadasara vonatkozo rendelkezései nem alkalmazhatéak (BDT2007.1554.,
BH2011.342.)

% Vht. 133. § (2) és a Vht. 157. § (2) bekezdései

% Vht. 133. § (3) bekezdés

' Vht. 133. § (4) bekezdés; Vht. 157. § (5) bekezdés

11'Vht. 157. § (3) bekezdés



Ha az ingdsag arverésen, vagy arverésen kiviili eladds modjan valo értékesitése nem
vezet eredményre, Ggy e vagyontargyat a végrehajtast kérd a becsérték 35 %-anak
megfeleld 0Osszeg fejében atveheti, azzal, hogy tobb végrehajtast kérd, illetve
bekapcsolddott zalogjogosult esetében az atvételi jogosultsdg a magasabb ajanlatat tevot
illeti, egyenld ajanlat esetében pedig a kovetelésiik jogcime — a Vht. 165. § (1)
bekezdésében feltiintetett sorrend szerint — bir jelentOséggel. A felajanlott 4rnak
megfeleld Osszeg a végrehajtast kérd, illetve a bekapcsolodott zalogjogosult

kovetelésébe be kell szamitani'®.

Az ing6 vagyontargyakra vezetett végrehajtastol eltérden ingatlanok esetében az atvétel
lehetdségét a jogalkotod kizarolag az alapeljaras végrehajtast kérdje részére biztositja,
azonban azt mas végrehajtast kérdk, kozottiik a bekapcsolddott zélogjogosult részére
mar nem teszi lehetdvé'®. Ezt az eltéré szabalyozast feltehetden az indokolja, hogy az
arverés sikertelensége, illetve az ingatlan végrehajtast kérd altali atvételének elmaradasa
esetén annak folyamatos, az utolsé eredménytelen arverést kdvetd ot €v elteltéig tartod

arverezésére keril sor.

VI. A zilogjogosult helyzete a végrehajtas soran befolyt pénzosszeg szétosztasa
soran

1. A kielégitési sorrendrdél altaldban, a hatdlyos szabdlyozds elézményei’™

A kielégitési sorrend tekintetében a kiilonb6z6 jogrendszerekben altaldban kétféle
szabalyozasi elv, vagy az idébeliség vagy a sorrendiség elve mindsiil fészabalynak, bar
ezen elvek tisztan valojaban sehol sem érvényesiilnek. A magyar jogban az 1955. évi 21.
torvényerejii rendelet hatadlyba 1€pését megelézéen dontéen az i1ddébeliség elve
érvényeslilt, vagyis a foglalas sorrendje volt a meghataroz6. Ennek értelmében akinek a
javara eldbb foglaltak le az ados vagyontargyait, annak a kovetelését is elobb elégitették
ki. Az 1955. évi 21. torvényerejii rendelet hatadlyba 1épését kovetden, illetve azota
azonban a kovetelések egy, a fontossdgukat ¢&s jelentOsségiiket is tiikr6zo
— a végrehajtasi eljaras koltségének kielégitési elsobbségének anyagi jogi elvét is

érvényre juttatd — sorrend szerint keriilnek kielégitésre.

1 Vht. 134. § (1) - (3) bekezdések
' Vht. 158. § (1) bekezdése
1% Sariné dr. Simko Agnes (szerk.), im. 415. oldal



2. A befolyt pénzosszeg hitelezok kozotti felosztasanak altalanos szabdlyai a hatdlyos

magyar joghan

Amennyiben a végrehajté a végrehajtasi eljarast tobb végrehajtast kérd javara
folytatja, illetve az addssal szemben tobb jogosult kovetelésének behajtasara kertil sor,
¢s a befolyt pénzosszeg ezen kovetelések egyiittes 0sszegét nem éri el, gy annak
felosztasara két f6 szabalyozasi mod, vagyis a kovetelések jogcimére €s idObeliségére
figyelemmel keriil sor. Ekként a befolyt pénzdsszeg felosztasakor egyrészt
a kovetelések keletkezésének vagy az értékesitett vagyontargy lefoglaldsanak
idépontja (id6beliség tényezdje), masrészt a kovetelés jellegének (jogcimének) van
jelentdsége'®™. Utdbbi esetben a jogalkotd valamely kovetelést annak keletkezési,
illetve a végrehajtasi eljarasba vald bekapcsolodas iddpontjara tekintet nélkiil egy

masikkal szemben kiemelten kezel, fontosabbnak ismer el.

A végrehajtas sordn befolyt 0Osszegbdl mindenekeldtt a végrehajtasi eljaras
kezdeményezésével, elrendelésével ¢és foganatositasdval kapcsolatos koltséget
(egyiittesen: végrehajtasi koltség) kell kielégiteni'®, melyek teljes megtériilése utan
lehet a fennmaradt pénzosszeget a végrehajtandd kovetelések kozott felosztani.
A végrehajtasi eljaras koltségei egyrészt a végrehajtast elrendeld és foganatositod szerv
koltségeit (az allam részére jard, a végrehajthatod okiraton le nem rott illeték; az allam
altal megfizetett végrehajtasi koltség; a rendori kdzremiikodés koltsége; végrehajtoi
készkiadas; végrehajtoi koltségatalany; végrehajtdoi munkadij; a Magyar Birdsagi
Végrehajto Kamra részére jard altalanos koltségatalany; a zdrgondnok, ligygondnok
dija), masrészt a végrehajtast kéro részérdl felmeriild koltségeket (végrehajtasi illeték
vagy eljarasi dij; végrehajtas elrendelési koltség; az eljar6 végrehajtdé részére
megfizetett koltségrész; az ingatlanligyi hatdsdg részére a végrehajtasi jog
bejegyzéséért fizetett dij; a végrehajtast kéronél a Vht. 34. § (1) bekezdése alapjan
felmertilt koltségek; a végrehajtast kérd jogi képviseldjét a Dsz. szerint megilletd dij)
foglalja magaban. Amennyiben a végrehajtas soran befolyo 0sszeg még e végrehajtasi
koltségek teljes 0sszegét sem fedezi, ugy abbodl elsdként a le nem rott végrehajtasi

illetéket és az allam altal kifizetett végrehajtasi koltséget kell kiegyenliteni, majd

195 dr. Zoltan Hunor: Végrehajtasi eljaras a gyakorlat szemszogébdl. 16. oldal
http://jog.unideb.hu/documents/tanszekek/polgari/hunor_anyaga.rtf. 2014. 09. 09.

16 Vht. 164. § (1) bekezdés


http://jog.unideb.hu/documents/tanszekek/polgari/hunor_anyaga.rtf.%202014.%2009

a fennmaradd Osszeget — tovabbi privilegizalt koltség hianydban — a tovabbi

végrehajtasi koltségekre aranyosan kell elszamolni'”’.

A Vht. szerint a koveteléseket fOszabalyként a jogcimiik szerint megallapitott
a jogalkotd szerinti fontossagot tiikr6zé sorrendben, az aldbbiak szerint kell
kielégiteni'®®:

a, gyermektartasdij,

b, jogszabalyon alapul6 egyéb tartasdij,

¢, munkavallaléi munkabér és a vele egy tekintet ala es6 jarandosag (Vht. 65. § - a és
66. §-a),

d, a biinteto- €s a biintetésvégrehajtasi, valamint a szabalysértési eljarasban az adossal
szemben megallapitott, az allam javara fizetendd Osszeg, a vagyonelkobzasbol eredd
kovetelés (a polgari jogi igény kivételével),

e, ado, tarsadalombiztositasi kovetelés és mas koztartozas,

f, egyéb kovetelés,

g, a végrehajtasi eljarasban kiszabott rendbirsag.

A kielégitési sorrendben eldbb allo kovetelés teljes kielégitése utan lehet a sorrendben
hatrabb allot kielégiteni azzal, hogy a kovetelés érvényesitésével €s behajtasaval
felmeriilt koltséget (perkoltséget), tovabba a kovetelés egyéb jarulékait (kamatot)
a koveteléssel azonos sorrendben kell teljesiteni. Amennyiben az Osszeg az egész
kovetelés kielégitésére nem elegendd, a Ptk. 6:46. §-anak értelmében azt elsdsorban
a koltségre, majd a kamatra, végiil a fokovetelésre kell elszamolni, mig ha a befolyt
O0sszeg nem fedezi az azonos sorrendben felsorolt valamennyi kovetelést,

e koveteléseket aranyosan kell kielégiteni.

A jogcim szerinti kielégitési sorrend mellet kisegitd elvként érvényesiil az idobeliség,
valamint a Vht. figyelembe veszi azt a tényt is, hogy az egyes kovetelések eredetileg
zalogjoggal biztositottak voltak-e, a kielégités természetes személy foglalkozasahoz

nélkiilozhetetlen gépjarmii értékesitésbol befolyt 0sszegbdl torténik-e, a végrehajtast

1972/2013. (V. 9.) Polgari jogegységi hatdrozat a végrehajtasi koltségek kielégitésének sorrendjérdl,
amennyiben a végrehajtas sordn befolyd Osszeg a Vht. 164. § (1) bekezdésében meghatarozott
végrehajtasi koltségek teljes 6sszegét nem fedezi

1% Vht. 165. § (1) bekezdés



kéré altal atvett ingatlan vételarabol befolyt Osszeg vagy kozos tulajdon

megszilintetése soran befolyt vételar felosztasa valosul-e meg.

3. A zalogjoggal biztositott kovetelések kielégitése

3.1. Az ingora vonatkozo zalogjog jogosultjanak els6bbsége

A zélogjoggal biztositott ingd vagyontargybodl befolyt 6sszeg kifizetése soran a zalogjog
jogosultja foszabalyként feltétlen elsObbséget élvez azaltal, hogy az ingdénak mint
zalogtargynak az értékesitésébdl befolyt 0sszeg tekintetében a jogalkoto eldirja, hogy
azt els6sorban — tehat a végrehajtasi eljards kezdeményezésével, elrendelésével és
foganatositasaval kapcsolatos koltséget kovetden, azonban minden egyéb kovetelést
megeléz6en — a zalogjoggal biztositott kovetelés kielégitésére kell forditani'®.
A feltétlen elsObbség biztositasa soran nincs kiilonbség abbol a szempontbdl sem, hogy
a zalogjog keletkezésére miként kertlt sor, tovabba iranyadd abban az esetben is, ha
természetes személy ados foglalkozasanak gyakorlasahoz nélkiilozhetetlen gépjarmi

értékesitésére keriil sor''®.

3.2. A jelzalogjoggal terhelt ingatlan, a vizi vagy légi jarmii zalogjogosultjianak sajatos

helyzete

Amennyiben ingatlan, vizi, illetve 1ég jarma kényszerértékesitésébdl befolyt 6sszegbdl
jelzalogjoggal biztositott kovetelést is ki kell elégiteni, ugy a zalogjog jogosultja az ingd
vagyontargyon fennallé zalogjog jogosultjahoz hasonldéan szintén elsdbbséget élvez,
mely azonban — mivel kovetelését a gyermektartasdij, a jogszabalyon alapuld egyéb
tartasdij, tovabba a munkavallaléi munkabér €és a vele egy tekintet ald esd jarandosag
jogcimén alapuld igények teljesitése megeldzi — nem mindsiil feltétlennek'".

Ha t6bb kovetelés biztositasara keriilt sor jelzalogjog bejegyzésére, ugy e kovetelések

egymashoz vald viszonyaban az idébeliség elve érvényesiil, vagyis els6ként a korabban

1 Vht. 169. § (1) bekezdés

A Vht. 170/A § (1) és (2) bekezdései értelmében a természetes személy adds foglalkozasdnak
gyakorlasahoz nélkiilozhetetlen gépjarmii értékesitésébdl befolyt vételarnak a végrehajtasi koltségek
kielégitése utan fennmarado részEébol mindenekel6tt a kiilon rendeletben foglalt 6sszeg az adost illeti meg,
¢és csak a fennmarado Osszeg fordithatd az e torvény 165-168. §-ai szerinti kovetelések kielégitésére. E
rendelkezések azonban nem alkalmazhatdak, ha zalogjoggal biztositott kovetelést is ki kell elégiteni.

"' dr. Gyekiczky (szerk.), im. 736. oldal



bejegyzett jelzalogjoggal biztositott kovetelést kell teljes egészében kielégiteni, melyet
koveten keriilhet sor az utobb bejegyzett jelzélogjog jogosultja kovetelésének
kielégitésére''?. E sajatos szabalyozast az indokolja, hogy a tehermentes tulajdonszerzés
feltétele a jelzalogjog torlése, amelyre csak a bejegyzés sorrendjében korabbi
jelzalogjog jogosultjanak a kielégitését kovetden keriilhet sor'’. Ebbdl kovetkezik az is,
hogy ha a végrehajté neki felrohatéan a végrehajtdsi jog bejegyzése irant nem
intézkedik valamely jelzélogjoggal nem biztositott végrehajtas kérd érdekében, és az
ingatlan értékesitésére sor keriil, igy az igy okozott karért helytallni tartozik. A kar
megtéritésére pedig olyan mértékben koteles, mint amilyen Gsszegben a végrehajtast
kérd a végrehajtasi joga bejegyzése esetén jutott volna, azaz az ingatlan vételarabol
a végrehajtasi koltségeken, a gyermektartdsdijon, a jogszabalyon alapuld egyéb
tartasdijon tovabba a munkavallaloi munkabér és a vele egy tekintet ald esd jarandosag
jogcimén alapuld igényeken til a jelzdlogjoggal biztositott koveteléseket is le kell
vonni'',

Tovabbi sajatos szabaly jelentkezik az ingatlanok terhére bejegyzett jelzalogjogok
tekintetében, mivel a jelzalogjogosult — a fentiekben kifejtettek miatt korlatozottnak
mindsiilé — elsObbsége csak a jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden
bejegyzett végrehajtasi jogokhoz viszonyitva érvényesiil'”’. E sajatos szabalyozas azzal
magyarazhatd, hogy valamely ingatlan lefoglalasat (végrehajtasi jog bejegyzését)
kovetden arra vonatkozo tovabbi jog szerzését a jogalkotd nem tiltja, viszont csak azzal
a feltétellel engedi, ha az a végrehajtast kérd végrehajtasi jogat nem sérti, €s
a végrehajtas céljat nem hiasitja meg. Ingodsagok esetén ilyen specidlis szabalyozas azért
nem indokolt, mert a lefoglalt ingdsagon térvény erejénél fogva elidegenitési €s
terhelési tilalom 4ll fenn, illetve a lefoglalt ingdsadg elzalogositasa, elidegenitése
a Binteté Torvénykonyvrdl szold 2012. évi C. torvény 287. § (2) bekezdésében

szabalyozott zartorés tényallasa szerinti blincselekménynek mindsiil.

Ingatlanok értékesitése esetében tovabbi, az ingatlanra bejegyzett jelzdlogjog
jogosultjait is érintd kiillonds szabaly, hogy a végrehajtdo a befolyt vételar felosztasa
soran csak azokat a koveteléseket elégiti ki, amelyek az értékesités alapjat képezd

hirdetményben fel voltak tiintetve, illetve amelyek tekintetében a végrehajthatd okirat

12 Vht. 170. § (1) — (2) bekezdések

'3 dr. Gyekiczky (szerk)., im. 740. oldal
14 BH 1996.558.

15 Vht. 170. § (3) bekezdés



az arverésen kiviili értékesitést megeldzéen a végrehajtbhoz megérkezett, ¢&s

a kovetelés jogosultja az eljaras koltségét megelblegezte'.

3.3. Gyakorlati problémdk a jelzalogjogos hitelezé kovetelésének vételar felosztasakor

valo kielégitésével osszefiiggésben

Ingatlanarverés soran lehetdség van arra, hogy az arverési vevé és az ingatlan
tekintetében jelzalogjoggal biztositott hitelez0 megegyezzenek abban, hogy ha
a vételarbol a jelzalogjogos hitelezd kielégitéshez jutna, ugy a jelzélogjog az ingatlanon
tovabbra is fennmaradjon, melyért cserébe az arverési vevO nem fizeti meg
a végrehajto felé a vételarat, illetéleg annak azon részét, amely e jelzdlogjogos hitelezd
kielégitéséhez lenne sziikséges'’. E vételar jogszerli visszatartdsanak és
hatdlyosulasanak feltétele, hogy az arverési vevd a jelzalogjogos hitelezével kotott
ilyen tartalmu megallapodasat a végrehajtonal igazolja, tovabba nem vonatkozik az

8 Nincs

adost hataridoben torténd onkéntes kikoltdzése esetén megilletd pénzdsszegre
jelentésége azonban annak, hogy a visszatarthaté vételar vagy vételarrész elegendd
osszegli-¢ a jelzalogjogos hitelezd teljes kovetelése kielégitéséhez vagy sem'"”.

Valamennyi feltétel fenndllasa esetén is koteles azonban az arverési vevo a teljes
vételar, illetve az abbol visszatartott rész Ptk. szerinti kamatokkal novelt 6sszegének
végrehajtoi letéti szdmlara torténd tizendt napon belilli megfizetésére, ha
a jelzalogjogos hitelezé kovetelését a vételar felosztasakor nem lehet kielégiteni'®.
A jelzalogos hitelezé kovetelése kielégithetdsége vizsgalatakor a végrehajtas soran
befolyt 0Osszeg kifejezés alatt azonban ilyenkor nemcsak a végrehajtd részére
ténylegesen teljesitett arverési eldleget, hanem mindazon Osszeget érteni kell, amely

vonatkozasdban a végrehajto eljarasa eredményre vezetett. Ezt, a torvény sz6 szerinti

szovegezése €s annak értelmezése kozotti kiilonbségbdl a jogalkalmazasban eléfordulod

"6Vht. 171. § (1) bekezdés

""Vht. 151. § (1) — (2) bekezdés

"8 A Vht. 154/B (1) bekezdése szerint ha az ados a kikoltozési kotelezettségének a 154/A§ (1) és (5)
bekezdésében foglalt hatarid6ben eleget tett, és az ingatlant kiiiritett allapotban, az arverési
hirdetményben feltiintetett tartozékokkal egyiitt atadja az arverési vevonek, az ingatlan kitiritését, de
legkésobb a kikoltozeési hataridd lejartat kdvetd 8 napon belill eléterjesztett kérelmére megilleti

a) az 5 milli6 forint alatti arverési vételar esetén annak 1 %-anak,

b) 5 milli6 forint és azt meghalad6 6sszegli arverési vételar esetén 50 000 forint és az 5 millio forint feletti
rész 0,5 %-anak,

¢) 10 milli6 Ft és azt meghalad6 Gsszegli arverési vételar esetén 75 000 forint és az a 10 millio forint rész
0,25 %-anak

megfeleld 0sszeg.

' BH2001.237.

120Vht. 150. § (2) bekezdés



ellentmondast véleményem szerint e rendelkezés pontosabb megfogalmazéasaval

a jogalkot6 oldhatna fel.

VII. A zilogjogosult igényének birdsagi végrehajtas mellozésével torténo kielégitése

A kielégitési jog birdsagi végrehajtason kiviili gyakorldsanak harom modja van: sor
kertilhet a zalogtargy zalogjogosult altali értékesitésére, a zalogtargy tulajdonjoganak a
zalogjogosult altali megszerzésére, tovabba az elzalogositott jog vagy kovetelés
érvényesitésére. A zdlogjogosult e lehetdségek koziil valaszthat, illetve az Aaltala
valasztott modrol utobb masikra is attérhet, erre vonatkozoan a zalogszerzodésnek nem

sziikséges megallapodast tartalmaznia.

1. A zdlogtargy zdlogjogosult dltali értékesitése™’

A zalogjogosult a zéalogtargy értékesitésekor a kereskedelmi ésszeriiség
kovetelményeinek megfelelden, a zalogkotelezett, illetve a személyes kotelezett érdekeit
is szem elott tartva koteles eljarni, melynek teljesiilése érdekében figyelemmel kell
lennie arra, hogy mas tulajdonaban 1évé dolgot a tulajdonos képviseldjeként eljarva
értékesit. Ennek soran torekednie kell a redlis piaci érték elérésére, tovabba sikeres
értékesités esetén a bevétel felosztasara és a befolyt vételarral vald elszamolasra koteles.
Ezzel 6sszhangban a jogalkot6 alapvetden kizarja a zdlogjogosultat a vevok korébol,
illetve azt csak sziik korben, akkor teszi szdmara lehetové, ha a zédlogtargy nyilvanos
értékesitésére keril sor, vagy azzal tédzsdén kerekednek.

Itt jegyezném meg, hogy hatalyos jogunk tehat nem rendelkezik a zalogjogosult és a
zalogkotelezett altali kozos értékesitésrol, tekintve, hogy az a korabbi gyakorlatban nem
valt be, tovabba nem rogziti mas személy értékesitésre iranyuldé megbizasat sem,

minthogy e megbizottak korét nem kivanja korlatozni.

2. A zalogtargy tulajdonjoganak zdlogjogosult dltali megszerzése'

20 Pk, 5:131. § - 5:135. §
12 ek 5:136. § - 5:138. §



Nincs lehetdség arra, hogy a zalogjogosult kielégitési joga megnyildsakor a zalogtargy
tulajdonjogat minden tovabbi jogcselekmény nélkiil, automatikusan megszerezze (lex
comissoria tilalma), tehat a zalogjogosult szdmara — a zalogjog korlatolt dologi jogi
jellege miatt — tulajdoni igény nem fakadhat a zalogtargybol. Ugyanakkor a zalogtargy
tulajdonjoginak megszerzésére vonatkozoan — fogyasztoi szerzddések kivételével'? —
irasbeli  vételi ajanlatot tehet, melynek elfogadasar6l vagy elutasitasarol
a zéalogkotelezett szabadon donthet. Amennyiben ezen ajanlatat a zalogkotelezett
elfogadja, ugy a zalogjogosult és a zalogkotelezett kozott a zalogtargy tekintetében
adasvételi szerz6dés jon létre, mely alapjan a zalogjogosult megszerzi a zalogtargy
tulajdonjogat, melyre figyelemmel a zalogjoggal biztositott kovetelés részben vagy

teljes egészében megszinik.

3. Az elzdalogositott jog vagy kivetelés érvényesitése'”

Amennyiben a zalogtargy valamely jog vagy kovetelés, ugy a zalogjog érvényesitésének
altalanos moddjain tal a zalogjogosult megteheti, hogy e jogot vagy kovetelést
érvényesithesse. Ha az elzélogositott kovetelés maga is zalogjoggal biztositott, ugy e
sajatos jog magaban foglalja az alzalogjog érvényesitését is, illetve a

kezességbdl eredd jogokat is gyakorolhatja.

VIIL. Osszefoglalas

A dolgozatomban elsddleges szandékom az volt, hogy a zalogjogosult birdsagi
végrehajtason beliili kiilonleges helyzetét és az annak biztositasat célzod sokféle
jogintézményt a végrehajtast elrendelésétél kezdddden egészen a végrehajtas
lezarasanak fazisaig — olykor a szabalyozas el6zményeire visszatekintve — ismertessem
oly modon, hogy a jogalkalmazas sordn leginkdbb el6térben 1évO szabalyozasi teriiletek

nagyobb, mig a gyakorlatban ritkabban alkalmazasra keriild rendelkezések ehhez képest

12 ek, 5:128. §
24Ptk 5:139. § - 5:141. §



kisebb hangsulyt kapnak. A sokszinliség megvalositasa érdekében pedig kitekintettem a
zalogjogosult birdsagi végrehajtason kiviili igényérvényesitésének lehetséges modjaira
is, melyet kiilonosen aktudlissa tett a maganjogi jogviszonyok lehetdség szerinti
legteljesebb korét feldleld uj polgari jogi kodex alig tobb mint két évvel ezeldtt tortént
hatalyba 1épése is.

Megallapithato, hogy a Vht. 1994. szeptember 1. napjan tortént hatalyba lépése oOta a
zalogjogosultra, illetve a zalogjoggal terhelt vagyontdrgyakra vonatkozo joganyag
specialis szerepliket biztositdsa érdekében tobbszor valtozott, azonban a Vht. t6bb mint
szdz alkalommal tortént modositasat kovetdéen még mindig elmondhatd az is, hogy
egyes teriileteken szabdlyozasi pontatlansag, esetlegesen hiany figyelhetd meg, mely
eltérdi birdi gyakorlatot eredményez.

Mindezért elsddleges célom elérésén tul munkam masodlagos, €s ekként végsd célja
volt rAmutatni azon teriiletekre is, ahol még jogbizonytalansag van, illetve amelyeket a

késobbi kodifikacio soran indokolt ismételten attekinteni.

Tanulmdnyomban ezért ramutattam arra, hogy a végrehajtds hatékonysagat ¢és
gyorsasagat fokoznd, ha a zalogjogosult végrehajtasi eljarasba valdé bekapcsolodéasa
jogintézményével Osszefiiggésben a zalogjogosultak kore, az altaluk eldterjesztett
kérelem tartalmi elemei, az igényérvényesités hataridejének anyagi vagy eljarasjogi
volta, a lerovand¢ illeték mértéke, az alapul szolgdld végrehajtas felfiiggesztésének
idopontja a joganyag kiegészitésével egyértelmiivé véalna. Hangsulyoztam tovabba,
hogy a jelzalogjogos hitelezd kovetelésének vételar felosztasakor valo kielégitésével
Osszefliggésben a befolyt vételar deifinialasa kapcsan meriilhetnek fel aggalyok,

melyeket sziikségesnek tartok a joganyagban atvezetni, illetve a kétségeket feloldani.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy dolgozatom felvetései szerint sziikségesnek
mutatkozik a Vht. zalogjogosult kiilonleges helyzetére, valamint Itv. végrehajtasi eljaras
kezdeményezésével felmeriild illetékmértékre vonatkozd torvényi rendelkezéseinek
moddositasa, de siirgetd sziikségrol, a hatalyos jogszabalyok ilyen formaban valo
alkalmazhatatlansagarol nem beszélhetiink. Ugyanakkor remélem, hogy a Ptk., Btk.
ujraalkotasaval megindult, a polgari perjog és a biintetdé eljarasi jog megujitasaval
jelenleg folyamatban 1év6 kodifikécios hullim nem 4ll meg, hanem a kdzeljovoben sor

keriil a polgari nemperes eljarasok, kozottiik pedig a végrehajtasi eljards joganyaganak



a felvetett anomalidkat is megvalaszolé modositasara, esetlegesen egy 0j végrehajtasi

kédex 1étrehozasara.
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A birosagi végrehajtasrol szolo 1979. évi 18. térvényerejli rendelet
Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIL. térvény (Itv.)

A birésagi végrehajtasrol szo16 1994. évi LIII. térvény (Vht.)
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A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény és a kapcsolodo jogszabalyok
modositasardl szolo 2000. évi CXXXVI. térvény

Az ad6zas rendjérol szol6 2003. évi XCII. torvény (Art.)

A birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. térvény és egyéb kapcsolodo torvények
modositasarol szo16 2008. évi XXXIX. térvény

A Magyar Koztarsasdg 2011. évi koltségvetését megalapozd egyes torvények
modositasarol szolo 2010. évi CLIIIL. torvény

A Biinteté Torvénykonyvrdl szolo 2012. évi C. torvény (Btk.)

A Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (Ptk.)

A hitelbiztositéki nyilvantartasrol sz616 2013. évi CCXXII. torvény

Az egyes torvényeknek az 0j Polgari Torvénykonyv hatdlyba 1épésével Osszefiiggd
modositasarol sz616 2013. évi CCLIL torvény

A Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztdi kolcsonszerzodéseire vonatkozo
jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl szolo 2014. évi
XXXVIIL torvény

A Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztdi kolcsonszerzOdéseire vonatkozo
jogegységi hatdrozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérol szolo 2014. évi
XXXVIII.  torvényben rogzitett elszamolds szabalyair6l ¢€s egyes egyéb
rendelkezésekrol szolo 2014. évi XL. térvény

A 7zéilogjog birdsagi végrehajtdson kiviili érvényesitésének és a kielégitési jog
gyakorlasa felfiiggesztésének ¢és korlatozasanak részletes eljarasi szabdlyairol szolo
66/2014. (I1I. 13.) Korm. rendelet

A birosagi végrehajtoi dijszabasrol szol6 35/2015. (IX. 10.) IM rendelet



	A bírósági végrehajtás célja, hogy a jogot, az ennek megfelelő jogi szankciót a kötelezettel szemben kényszerrel is érvényre juttassa, mely rendszerint a kötelezettség teljesítésére (a követelés kielégítésére), kivételesen a későbbi teljesítés biztosítására irányul (biztosítási intézkedés végrehajtása). Az eljárásban általában vagyoni kényszer, kivételesen személy elleni kényszer kerül alkalmazásra. A bírósági végrehajtásnak mint polgári nemperes eljárásnak a jogirodalom két szakaszát, a végrehajtás elrendelését és foganatosítását különbözteti meg. Egyes nézetek szerint azonban e két szakaszhoz képest egy azokhoz nem köthető harmadik egység, a végrehajtás lezárásának fázisa is önállóan elkülönül. Az eljárási szakaszok számától függetlenül megfigyelhető, hogy a jogalkotó a zálogjogosult vonatkozásában az általános rendelkezésekhez képest egyedi szabályokat is előír, külön jogokat biztosít, továbbá kizárólag rá vonatkozó, zálogjoggal biztosított igényérvényesítési jogintézményeket teremt, ezáltal kiemelve a zálogjogosult sajátos helyzetét, és megteremtve annak garanciáit.
	Ahogy a zálogjogra vonatkozó anyagi jogszabályok folyamatosan változnak, úgy szükségszerűen módosulnak a zálogjogosultat illető sajátos jogosítványok, igényérvényesítési lehetőségek is, mely miatt a szabályozás időszakonként történő áttekintése mindig célszerű, és a magyar magánjog egészére kiható Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk.) 2014. március 15. napján történt hatálybalépésére, valamint a hitelbiztosítéki nyilvántartás rendszerének a hitelbiztosítéki nyilvántartásról szóló 2013. évi CCXXI. törvénnyel történt megteremtése okán jelenleg különösen időszerű. Dolgozatom célja ekként a zálogjogosult bírósági végrehajtáson belüli sajátos jogvédelme és jogérvényesítési lehetőségei hatályos formájában történő bemutatása, az annak kialakulásához vezető út feltárása, valamint rámutatás azon hiányosságokra amelyeket a kodifikáció során megítélésem szerint a jövőben célszerű lenne figyelembe venni, kijavításukat, kiegészítésüket megvalósítani. Az általam kitűzött célon túl kitekintek továbbá a zálogjogosult igénye bírósági végrehajtáson kívüli érvényesítésére, annak lehetséges módjaira. Úgy gondolom, hogy ennek bemutatása – a mellett, hogy az új polgári jogi kódex közelmúltbeli hatályba lépése okán aktuális – alkalmas annak megvilágítására, hogy a zálogjogosult nemcsak a végrehajtásban, hanem általában a magánjogi jogviszonyokban meghatározó szerephez jut, a jogalkotás során is kiemelt figyelmet élvez. Tekintve azonban, hogy e téma részletes ismertetése és kibontása már meghaladná e tanulmány kereteit, így erre csak röviden, érintőelegesen térek ki.
	Megjegyzem, hogy ezen új szabályozás bevezetése sem változtatott azon a helyzeten, hogy a bírósági végrehajtást kezdeményező végrehajtást kérő a zálogjogosult bekapcsolódása esetén gyakran „rosszabb helyzetbe” kerül, mivel előfordulhat az, hogy a zálogjogosultat megillető – a végrehajtási költséget, a gyermektartásdíjat, illetve egyéb tartásdíjat, valamint a munkavállalói munkabért és a vele egy tekintet alá eső járandóságot követő – kielégítési elsőbbsége miatt az ő követelésének behajtására már nem marad esély.

